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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Paszté Maégnes utcaban taldlhato 2098 hrsz-i, 1327 m2 teriiletd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl 1/1 dnkorményzati tulajdonu ingatlan bérléje 2024. julius 08. napjén a hatarozott
idejii telekbérleti szerzédését felmondta. (1. sz. melléklet: tulajdoni lap) Az ingatlannal
kapcsolatban az elmult 2 évben tSbben is vételi szandéknyilatkozatot nyujtottak be.

Az ingatlan értékbecslésére 2024. julius 31-én keriilt sor, melyben megallapitdsra keriilt, hogy
annak értéke: 4 900 000 Ft, mely érték Afa nélkiil értendd. (2. sz. melléklet — ingatlanértékbecslés
érték igazolds, tanisitvany)

Az ingatlan a helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 9/2018. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet alapjan
LKe6 — kertvarosias lakéteriilet 6vezeti besorolasi kivett beépitetlen teriilet, igy az Altaldnos
forgalmi adé6rél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 259. § 7. pontja szerinti
épitési teleknek mindsiil.

Fentiek alapjan az Afa tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja és 82. § (1) bekezdése szerint az ingatlan
adasvételét 27 %-os Afa terheli.

A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVL torvény valamint Paszté Varosi Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének az dnkorményzati vagyontargyak korérél, valamint a vagyonkezeldi jog
gyakorlésanak szabélyairél szolé 10/2013.(V.2.) onkormanyzati rendeletének (tovébbiakban:
vagyonrendelet) vonatkozé rendelkezései alapjan, a nett6 2 millié forintot meghaladd
onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése esetén az allamot elévasarlasi jog illeti meg, ezért az
alairt, de még hatdlyba nem lépett addsvételi szerz6dést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. részére. Az adésvételi szerz6dés akkor 1éphet hatalyba, ha az MNV Zrt. az dllam
nevében nyilatkozik arrdl, hogy nem kivan élni eldvésérlasi jogaval, vagy az elévasarlasi jog
gyakorléasdra vonatkozé 35 napos nyilatkozattételi hatarido lejar.

Tekintettel arra, hogy tobb vételi szandéknyilatkozat is benyujtasra keriilt, javaslom nyilvanos
pélyazati felhivas kifrésat az ingatlan értékesitésére. (A palydzati felhivast az elGterjesztés 3. sz.
melléklete tartalmazza.)

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, déntsén az ingatlan értékesitésével
kapcsolatban.



Hatdrozati javaslat:

Paszté Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete megismerte és megtargyalta a Pasztd, 2098 hrsz-u
kizarélagos dnkormanyzati tulajdont, forgalomképes lizleti vagyoni kérbe tartozo kivett beépitetlen
teriilet megnevezést ingatlan értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Paszté Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Pésztd 2098 hrsz-u, kizarélagos
Onkormdnyzati tulajdonban 1év6 ingatlant értékesiteni kivanja, melyet meghirdet 4 900 000
Ft + 27 % Afa, azaz brutté 6 223 000 Ft induld vételaron 2024. szeptember 02. napjétol
2024. szeptember 20. napjaig.

2. A Képviselo-testiilet a nyilvanos palyézati felhivast e hatarozat mellékleteként elfogadja.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, akadélyoztatidsa esetén az alpolgarmestert,
hogy a vagyonrendelet szerint a Varostizemeltetési Osztdlyon keresztiil gondoskodjon a
palyazati felhivas hirdetésér6l, az ajanlattételi hataridé letelte utan a dontési javaslatot
terjessze a képviselo-testiilet elé.

4. A Képvisel6-testiilet a palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja.

Hataridg: értelemszeriien
Felelds: polgarmester, érintett ligyintézo

Paszto, 2024. augusztus 14.

Farkas Attila

polgarmester
A hatarozati javaslat térvényes!

Dr. Szab6 Bence
jegyzb
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2. sz. melleklet

1.0 AZ ERTEK IGAZOLASA, TANUSITVANY
a

3060 Pasztd, Mignes utciban [év6 beépitetlen
teriilet értékeléséhez
Hrsz.: 2098.

Vagyonérickeldi nyilatkozat

Alulivott vagyonértckeld nyilatkozom, hogy a jelentés tirgyar képezé ingatlanban nines jelenlegi,
vagy varhaté érdekelrségiink, és nines elfogultsagunk. A javadalmazisunk nem fligg cgy eldre
meghatirozotr értéke jelentésétdl, sem az értékbecsiés Osszegétdl, sem egy elvart eredmény
elérésetdl, vagy valamilyen késcbbi esemény bekovetkezésétol

Clemzéseink eredményekéne az ingatlanban  fenndlld rulajdonosi érdekeltség tehermentes piaci
értékét az ériékelésiink fordulonapidn érvényes ingatlan piaci helyzethen

4 900 000.- Ft

azaz : Négymillio-kilencszazezer,- forinera becsiiljiik

A becslés készpénzt, készpénzzel cgyenériékll téreleket, vagy fizerési megallapodist jelent. A
megallapitott éreék az értékelés forduldnapidn meglévd ingatlanpiact helyzetet nikedzi, és az idd
mulisival, 90 napon il akevalitdsdt veszd, azaz nem érvényes. A jelentéshen foglalt elemzésck,
allasfoglalisok, és kivetkezterések kialakitdsa, valamint maga ajelentés a 25/1997. (VIIL1. ) PM
rendeler, és annak modositdsai  alapjin, valamine az EVS 2003, 2009, 2012, 2016. Furdpai
Ertékelési Szabvinyok ajinlisai alapian, és a 11/2018.(11.27.) MNB. ajinlis alapjan készilt.

-

Salgbtarjin, 2024.07.31. ¢

Ritkai Béla
ingatlanvagyon - érrékeld
névijegyzékszam : 1/2007.

[

3060 Pasgts, Magpes aica Hreg.: 2098, bespitetlen teriélet drichelise 2024.07.31,



3.0 JELENTES OSSZEFOGLALO — 2

AZ ALKALMAZOTT SZAKERTOI MODSZEREK ES EREDMENYEK

Alkalimazott szakértdi modszerek

Erték / Ft

Erték
viszonyok %

Ujra elallitisi koltség (biztositasi érték )

Kolség elvit médszer (avuldsokkal csikkentett koleség ) -

Piaci hasonlitd mddszer piaci elvi éeték

4 B89 863.-

Foldre maradé éreéls syamitisa -

DCF analizis médszere, stratégial érték :

BECSULT VEGSG PIACI ERTEK
A mdédszerek eredménycinck dsszehangolasaval

_ , Fajlagos
VAGYONELEMEEK Méret m2 Erték Fr éxtek Fe/md
Foldterilet, telek éreéke - 1327 4 900 000.- 3 695.-
Foldreriilet fejlesatései értéke :
Az éplilet értéke -
Végleges, piaci érték : 1327 4 900 000.- 3 695.-
Az érdiek AFA — nélkiil értenddk !
\\/ 1
1K
f |
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3060 Pesyo, Mdgnes wtee Froge 2098, becpdtetlon loriihet srtébeclése 2024.07.51.



) 3. sz, melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

A Paszté 2098 hrsz-u ingatlan értékesitésére

1. Palyazatot kiiré szerv: Pészté Varosi Onkorményzat
3060 Paszto, Kolcsey F. u. 35.
A palyézatkiiras meghirdetésérdl hozott Képviselo-testiileti hatarozat szdma: ............

2. A palyazat jellege: nyilvénos palyazat
3. A palyazat targya: Péaszté 2098 hrsz-G belteriileti ingatlan értékesitése

A Péasztd 2098 hrsz-, 1327 m2 teriiletti, ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada.

Kiir¢ felhivja a figyelmet arra, hogy az ingatlan megtekintett allapotban keriil értékesitésre/hasznositasra,
ezért az értékesités, illetve hasznositasra torténd atvételt kdvetden az ingatlan miiszaki allapotéval, illetve a
kdzmii-vezetékek elhelyezkedésével kapcsolatban semminemil kdvetelés nem tamaszthato.

4. Hasznositasi/értékesitési feltételek, 6vezeti besorolds:

Az ingatlan teriiletének Szabélyozasi Terv szerinti &vezeti besoroldsa: kertvarosias lakoteriilet (Lke6).
Pasztd véros szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szoélo, 9/2018. /IX. 27./
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 23. §-a tartalmazza az 6vezetre vonatkozd épitési
eloirasokat.

A vételar megillapitdsa:

Az ingatlan legalacsonyabb vételara 4900 000 Ft + 27 % Afa, brutté 6223000 Ft azaz
/hatmilliokettészazhuszonharomezer Forint/ melynek egytsszegben torténd megfizetését az adéasvételi
szerzodeés hatalybalépésekor igazolni kell.

A vételar AFA koteles.

Palyazati biztositék az indulé vételar 5%-a, azaz 311 150 Ft /hdromszaztizenegyezerszazitven Forint/
Ajanlati kotottség idotartama 30 nap.

A palyazoé koteles a palydzati biztositékot oly mddon megfizetni, hogy az legkésdbb az ajanlat benytjtasakor
Paszté Vérosi Onkormanyzat OTP Bank Rt. Péasztéi Fidkjanal vezetett 11741024-15450827 szamu
szaml4jan rendelkezésre alljon.

A palyazati biztositék a nyertes palyazonal a vételarba vagy dijba beszdmitésra keriil. Azon palyazok részére,
akik nem nyertek, vagy érvénytelen ajanlatot nyujtottak be, az ajanlati kotottség idotartamat kdvetd 8 napon
beliil a palyazati biztositék visszautalasra keriil. A palyéazati biztositék utdn az dnkormanyzat kamatot nem
térit.

Amennyiben a nyertes palyazd visszalép hasznositasi szandékatol, a befizetett biztositékot elvesziti, helyére
a masodik legkedvezobb ajanlatot add 1ép.

A pélyézati eredményrdl sz6l6 tajékoztatd levél kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a nyertes palyazo
koteles gondoskodni az ingatlanra vonatkozé adas-vételi szerzddés megkotésérdl.

5. A palyazatok benyujtisanak helye, maodja:

A palyézati felhivas az ingatlan értékesitéséig folyamatos hirdetés alatt all.



A palyazatot elsd korben 2024. szeptember 20-ig lehet benytijtani Pasztéi Polgarmesteri Hivatal (3060
Paszt6, Kolesey Ut 35.) részére cimezve ajanlott levélben postai Gton, vagy személyesen, zart boritékban
»Mdgnes utca 2098 hrsz. vételi ajanlata” jelige feltiintetésével. Postai tton torténd benyujtasnal a
megadott hatdriddig a palyézatnak be kell érkeznie. Amennyiben érvényes ajanlat nem érkezik, ugy a
kivetkezo hataridd: 2024. oktober 21. és ennek megfelelden kell eljarni mindaddig, mig az adott hénap
huszadik napjéig (amennyiben az nem munkanapra esik az azt kdvetd kovetkezd munkanapig) érvényes
ajanlat nem érkezik.

A boritékon fel kell tiintetni az ajanlattevd nevét, cimét.
Hidnypotlasi lehetéséget kiir6 egy alkalommal biztosit.

Az ajanlatot 1 eredeti példanyban ,.eredeti példany” megjelsléssel és 1 mésolati példanyban magyar nyelven
kell benyujtani.

6. A palyazatnak tartalmaznia kell:

- A palydzé fobb adatait (név, székhely, cégnyilvantartisi szém, a palyazd képvisel6jének
megnevezese, illetve természetes személy esetén név, lakcim, sziiletési hely, id6, anyja neve, személyi
szam utolsé 4 szdmjegye, személyi ig. szdma, adéazonositd jel, stb.)

- Jogi személy palyazo esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonatot, és az alairasi cimpéldanyt,

- A pélyazati biztositék befizetésérdl sz616 bizonylat mésolatat,

- A pilyazo kifejezett nyilatkozatdt a palyazati feltételek és a péilyazati kifrasban foglaltak
elfogadasara,

- A palyazé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy tudomasa van arrél, hogy az ingatlan megtekintett
allapotban keriil értékesitésre, illetve hasznositasra, ezért a birtokbaadast kivetden az ingatlan miiszaki
allapotaval, adottsagaival, illetve a kozmii-vezetékek, illetve az ivoviz nyomévezeték, erbatviteli kabel
elhelyezkedésével kapcsolatban semminemi kovetelést nem tdmaszt, illetve a kozmiiszolgéltatok
nyilatkozatatol fliggéen hozzajarul a szolgalmi jog(ok) bejegyzéséhez,

- A palyazo alairasat.

- Kiiré fenntartja a jogot, hogy tovabbi kiegészité informacidkat kérjen a palyazétdl és ellenbrizze a
palyazati ajanlataban foglalt adatokat, informéacidkat.

7. A péalyazatok felbontasinak helye, ideje:
A palyazatok bontdsira minden hénap 20. napjat kovetd 1. munkanapjan 10:00 érakor keriil sor a Pasztdi
Polgarmesteri Hivatal (3060 Paszto, Kolesey utca 35.) 26-0s irod4jaban.
8. A palyazatok elbiralasa:
Biralati szempont a megajanlott vételar nagysaga.
Az ajanlatok elbirdldsara, az ingatlan értékesitésével kapcsolatos déntés meghozataldra Paszté Varosi
Onkorményzat Képviselé-testiilete jogosult, amelyre elorelathatdlag a palydzati hataridé lejértat,
valamint a Nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVI tv. (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (5)
bekezdésében meghatarozott hatarid6 elteltét kovetd iilésen keriil sor.
A kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.

9. Eredményhirdetés

A képviselo-testiilet dontésérdl minden palyazdét S munkanapon beliil irdsban értesitiink.

10. Szerzodéskotés



A szerzédés megkotésére a dontés meghozatalat kovetden, elérelathatolag az ajanlati kotottség 30 napos
idétartaman beliil keriil sor.

11. Egyéb feltételek

A kiird tdjékoztatja a palyazokat, hogy szerzddésbe (adas-vételi szerzbdés esetén az ingatlan-
nyilvantartasba is bejegyezhetd) garancidkat is beépithet annak biztositdsira, hogy a pélyézati
felhivasban, illetve a palyazd ajanlatdban foglaltak teljesitésre keriiljenek. A kiiré a vételar teljes
kiegyenlitését kovetden jarul hozza a palyazd, mint vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

12. Egyéb informacio

Az ingatlan értékesitése esetén az Snkorményzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezeldi jog
gyakorlasanak szabalyairdl sz616 10/2013. (V. 2.) dnkorméanyzati rendelet, valamint a Nvtv. 14.§ (2)-(5)
bekezdéseiben foglalt, elévasarlasi jogra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az ingatlan tulajdonjog valtozaséval kapcsolatos minden koltség a vevot terheli.

A palyazatra vonatkozdé egyéb informaciok a Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Osztalyan
kérhetbk, az alabbiak szerint:

- személyesen ligyfélfogadasi idoben a Pasztdi Polgéarmesteri Hivatal, (Kolcsey utca 35.) 1. emelet 26.
szamu irodajaban,

- e-mailen a muszak@paszto.hu e-mail cimen, illetve

- telefonon a 32/460-155 (41 mellék) szdmon hétfétél-csiitortokig 8-16 oraig, illetve pénteki napokon
8:00-13:00 oraig.

Az ingatlan elézetes iddpont egyeztetés alapjan a helyszinen megtekintheto.

A pélyazati kifrdsban nem szabilyozott esetekben, valamint a palyazati eljards és az ajanlatok elbirlasa
soran Paszté Varos Onkorményzatinak az énkormanyzati vagyontargyak korérél, valamint a vagyonkezeldi
jog gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6 10/2013. (V.2.) rendelete az irdnyado.

Paszto, 2024, augusztus .......

Farkas Attila
polgarmester



