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Tisztelt Képviselo-testulet!

A Pasztd Varos Telepllésrendezési  Eszkdzeinek  (Telepulésfejlesztési  koncepcid,
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat) feliilvizsgalatanak eljarasi folyamatat ,,a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
sz016 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet irja eld.

A telepllésrendezeési eszkdzok teljes fellilvizsgalata a végéhez ért.

A telepulés Uj telepulésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatat, valamint telepllésképi
rendeletét a jogszabalyoknak megfelel6en tobb kdrben egyeztettilk az dllamigazgatési szervekkel,
a helyi gazdasagi ¢s civil szervezetekkel, valamint a lakossaggal, mely a kovetkez6 szakaszokbol
allt:

- Eldzetes tajékoztatdsi szakasz: az allamigazgatasi szerveket, valamint a partneri egyeztetés
szabalyai szerint a helyi szervezeteket és a lakossagot tajékoztattuk a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasardl, és kikértiik elézetes véleményiiket ((314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9.
melléklete szerint).

- Munkakozi egyeztetési dokumentacio 0Osszeallitasa és elfogadasa: a tervezé a beérkezett
javaslatok ¢és eldirasok, valamint az Onkormanyzati igényeknek megfelelden Osszeéllitotta a
tervek elsé valtozatat, amelyet a képvisel6 testiilet tobb alkalommal megvitatott és végil
elfogadott.

- Véleményezési szakasz: a képviselGtestiilet dontése alapjan a tervezd Osszeallitotta a
veleményezési dokumentaciot, amely megkuldésre kertlt az allami igazgatasi szerveknek
véleményezésre, és a partneri egyeztetés szabalyai szerint egyeztetésre kerilt a helyi
szervezetekkel és a lakossaggal (314/2012. (XI1.8.) Korméanyrendelet. 38 §-a szerint). A
visszaérkezd javaslatokrol, észrevételekrdl a képviseldtestiilet a tervezd szakmai javaslata alapjan
dontott.

- Végso szakmai véleményezési szakasz: a tervezo a beérkezett vélemények és a képviselotestiilet
dontes alapjan dsszedllitotta a végs6 szakmai véleményezési dokumentaciot, amely megkiildésre
kerilt az allami f6épitésznek véleményezésre. Az allami f6épitész a jovahagyandd
munkarészekkel kapcsolatban észrevételt nem tett (egy elirasi hiba javitasra keriilt a HESZ-ben),
a terveket elfogadéasra javasolta.

(mellékeljiik a végs6 szakmai véleményt)

A telepulésrendezesi eszkdzok modositésa az utolso szakaszahoz, az telepulésszerkezeti terv és a
helyi épitési szabalyzat elfogadasahoz érkezett.



Kérem a Tisztelt Képviselbtestiiletet, hogy tekintsék at a telepiilésszerkezeti terv hatarozati
javaslatat és a helyi épitési szabalyzat rendelet tervezetét, és dontsenek annak elfogadasardl
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet. 43, 43/A, 43/B §-a szerint.

Az elfogadott Telepuilésszerkezeti terv és a HESZ megkiildésre keriilnek az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerveknek a vonatkozd jogszabaly szerinti hataridén belil, ill. a varos web
oldalan elérhet6vé kell tenni a jovahagyott dokumentumokat.

Paszto, 2018. szeptember 19.

Farkas Attila
polgarmester
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Paszté Varos Onkormanyzata a hatélyos telepllésrendezési eszkdzeinek a teljes
felllvizsgélatat kezdeményezte. A Nograd Megyei Kormanyhivatal — a tovabbiakban
Kormanyhivatal — allami f6épitészi hatdskorében eljarva a telepililésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 38. § alapjan a teljes eljaras
végsd véleményezési szakaszaban a véleményét az alabbiakban adja meg:

A FELULVIZSGALAT SZEMPONTJAI ES TEMAI

A telepllésrendezési eszkdzok felulvizsgalata soran az alapvetéd szempontok a
kdvetkezdk:

Péaszt6 varos hatalyos telepllésrendezési eszkozei 2001-ben leptek hatalyba, az
eltelt idészakban azok csak kisebb mértékben mddosultak négy alkalommal. A helyi
épitési szabalyzat (HESZ) tobbszér modositott szévegét 2012-ben az akkori
modositds soran egységes szerkezetbe foglaltak. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok elfogadasa oOta eltelt idészakban az épitésiigyi és a teleplilésrendezési
jogszabalyi kérnyezet jelentésen megvaltozott. Mivel az elmualt 17 évben a
teleplilésrendezési eszkdzok atfogd fellilvizsgalata elmaradt, azok tartalmilag és
formailag egyarant elavultak, szilkségessé valt a teljes felllvizsgalat.

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalataval egyidejlleg folyamatban van a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjanak, valamint a teleplléskép védelmerdl szolo
2016. évi LXXIV. tv. alapjan a telepulésképi arculati kézikényv és telepliléskepi
rendelet elkészitése is, ezek véleményezése és elfogadasa kilon eljarasban
torténik, ez nem része a jelen véleményezési eljadrasnak.

Allami Féépitész
3100 Salgétarjan, Rakoczi Gt 36. Tel: 32/620-730 Fax: 32/620-713 E-mail: foepitesz@nograd.gov.hu
Honlap: nmkh.hu



A készll6 teleplilésrendezési eszkdzdk feladata:

L ]

a megvaltozott telepulési igények alapjan a hatalyos telepllésrendezeési
eszkozok olyan felllvizsgalata, amely a magasabb szinti tervekkel valo
dsszhangot biztositja a telepllés terlletén,

a taj, az épitett- és a természeti kérnyezet alakitédsaval és vedelmével
gsszefliggb tervi rendszerek megallapitasa,

a telepiilés egyes terliletrészein a tertiletfelhasznalas, valamint az épitesi
6vezetek, dvezetek meghatarozasa,

a teleptilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelélése, a fejlesztési lehetéségek
biztositasa a kézelmualtban kidolgozott Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégidaban foglaltakhoz igazodéan,

a telepllés mikoddéséhez szukséges miszaki infrastruktura elemeknek a
teleptilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

az Uj, megvaltozott jogszabalyi kérnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

SZAKMAI VELEMENY

A dokumentacio és a tervek készitésére vonatkozéan:

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésliggyel Osszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységrél sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben
szabalyozottak szerinti telepiiléstervezé Ferik Tunde (TT/1 13-1259) végezte, a
tervezésben kozrem(kédd szakagi tervezék a tervezésre jogosultsaggal
rendelkeznek.

Paszté Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testulete a telepiilésrendezési terv
felillvizsgalatanak az igényérél és az eljaras meginditasarél, valamint a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl dontést hozott. A teljes eljaras
véleményezési szakaszénak lezarasarol a Képviselo-testiilet a 184/2018.
(V. 28.) sz. hatarozataval dontott.

A helyi énkormanyzat telepllésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint
az épitett kérnyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel
dsszefiiggé feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepllési féépitész kesziti
eld. A rendezési terv médositasanak ideje alatt a féépitészi feladatokat Kovacs
Miklés épitészmérnok mb. foépitész latja el.

A jévahagyandé és alatamaszté munkarészekre vonatkozéan:

A felulvizsgalt teleplilésrendezési eszkézok tartalmaban megfelelnek az
altalanos érvényli szakmai szempontoknak, a tervezés soran az epitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIIL. tv. - Etv. - 7. §-
aban, valamint az orszagos telepilésrendezési és épitési kdévetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 6. § - 49. §-aiban foglalt eldirasokat
figyelembe vették. A tervezé nyilatkozott, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran a magasabb szintl tervekkel (OTrT-vel, megyei tervvel) valo
dsszhang biztositott.

A dokumentécié alapjan a jelenleg hatalyos tervekben szabalyozottakhoz
képest a bioldgiai aktivitas érték nem csdkken.



« A rendezés megalapozasaként a szikséges alatamaszté munkarészek
elkésziltek.

o A telepillésrendezési eszkdzok készitése sordn az épitészeti drokségvédelem
érdekeit figyelembe vették.

e A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelete szerinti kérnyezeti vizsgalat elkészlt.

Az eljarasra vonatkozoan:

o A telepililésrendezési eszkozok készitése soran a R. 38. § szerinti
véleményezési eljaras lefolytatasra kerlt.
Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a beékezett vélemények alapjan a végsé
véleményezés elétt a R. 39. § (2) bekezdésének megfeleléen a 184/2018.
(V. 28.) sz. hatarozataval dontést hozott, elfogadva a tervezd altal elkészitett
dokumentaciét és a véleményezésben kozremiikéddé partnerek és
allamigazgatasi szervek javaslatait, ezeket a végleges, jévahagyasra kerilé
dokumentacioban atdolgozta a tervezé.
A véleményezés soran a telepilésszerkezeti eszkdzoket alapvetéen kifogasolo
vélemény nem érkezett, igy nem volt szikséges a R. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetés megtartasa.

A Kormanyhivatal a végsé véleményezésre megkllddtt jovahagyandod
dokumentaciéjanak a helyi épitési szabalyzat — HESZ - tervezetére vonatkozd
részével kapcsolatosan az alabbi észrevételt teszi:

A dokumentacié HESZ tervezetére vonatkozé részében a 74-78. oldalak szerkesztési
hibat tartalmaznak. A 24. § vége lemaradt, majd ezt kévetéen a 28. § kovetkezik, a
25. § eleje hianyzik, majd a 26. és 27. §-ok kovetkeznek. Ezt javitani szlkséges
jovahagyast megelézdéen.

Figyelembe véve a R. 38. § szerint lefolytatott véleményezési eljaras eredményét a
Kormanyhivatal a telepiilésrendezési eszkozok (TSZT és HESZ a mellékletét képezb
szabdlyozéasi tervvel egyltt) végsé véleményezésre megkildétt dokumentacionak
megfeleléen torténé elfogadasat — a HESZ szévegét érinté javitast kovetéen - nem
kifogasolja.

A TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZOK JOVAHAGYASA ES MEGKULDESE,
NYILVANOSSAGRA HOZASA

e ajelen szakmai véleményt az elfogadas el6tt a jovahagyéasra jogosult képviseld
testilettel ismertetni kell,

e a mar teljes korllen véleményezett és egyeztetett jovahagyando
teleptlésrendezési eszkdzokdn tovabbi kiegészitések, javitasok mar csak a
szakmai véleményezési eljarasbol kovetkezd szempontok alapjan lehetsegesek
és igy jogszerlek. Amennyiben ettdl eltérdé valtoztatasi igények merilinek fel a
jovahagyas elétt, agy azokat a R. 36.-42. §-nak megfelelé ujra egyeztetesi
eljaras lefolytatasaval tudjak a telepiilésrendezési terveikbe és HESZ-be
illeszteni,



e a polgarmester gondoskodik a teleptlésrendezesi eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagrél, tovabba az elfogadéast kovetd 15 napon
belul révid, kézértheté 6sszefoglald kiséretében kozzeteszi az énkormanyzati
honlapon hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban

¢« a polgarmester a telepulésrendezési eszkézt - az elfogadésarél szolo
jegyzokonyvvel egyitt - a képvisel§-testuleti déntést kévetd 15 napon belll
megkiildi (elektronikusan) hitelesitett pdf formatumban az eljarasban részt
vevé ©Osszes allamigazgatasi szervnek, valamint hitelesitett pdf és
szerkeszthetd — jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra
alkalmas — digitalis formatumban az allami féépitésznek és a Lechner
Tudaskézpont Terilleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft. részére.
Megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzékényvvel egyutt, mint
elektronikusan hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a fentebb nevesitett
szervek szamara. Ez feltétele a  telepiilésrendezési eszkoz
hatalybalépésének. (R. 43. § (2) bekezdeés)

o a telepllésrendezési eszkdz a fentiek szerinti kozlést kévetd 15. napon, de
leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon Iép hatalyba. (R. 43. § (1)
bekezdés a) pont)

Salgétarjan, 2018. julius 23.

Dr. Szab6 Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Domonkos Gyérgy

allami féépitész
féosztalyvezetd



Hatérozati javaslat:

Paszté Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta a Pasztd Varos
Telepiilésszerkezeti tervenek elfogadasarol szol6 eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz010 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Paszto varos
Telepulésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint &llapitja meg.

A Telepllésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepulés tertileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap.

OO U WN

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagardl, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tdjékoztassa a partnereket.
A Teleptilésszerkezeti Terv hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti Pasztod varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 129/2001. (VI11.17.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

Hataridd: azonnal

Felel6s: polgarmester

Hataridé: azonnal.
Felelés: Polgarmester.

Farkas Attila
polgarmester

A hatérozati javaslat torvényes!

Dr. Gajdics Gabor
jegyz6
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PASZTO VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
../2018.(...) RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pasztd varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.8 (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.8 (2)
bekezdeéseben biztositott jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek véleményenek kikérésével
¢€s a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

a) Borturizmust szolgalo épulet: A bor helyben valo fogyasztasat, értekesitését szolgald
gazdasagi épulet, amely rendelkezik a gazdasagi épullet funkcidja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkostold helyiséggel, a szikseges szocidlis helyiségekkel és
szallastérohelyekkel.

b) Erdei termékek: faanyag, szaporitdbanyag, karacsonyfa, bot, vessz0, diszitégally, gomba,
vadgyimaolcs, gydgynovény, vadhas.

/////

d) Féépulet: az épitési 6vezetben illetve 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épllet.

e) Kegyeleti park: Korabban temetoként hasznalt 6nallo teriilet, mely ma mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temet6 azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban
is fenntartandok.

f) Kishaszonallat: baromfi (csirke, pulyka, kacsa, liba stb.) és prémes Kkisallat (nyul,
csincsilla stb.)

g) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szdméra fenntartott terulet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi muszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

h) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.

i) Melléképulet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését
eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

J) Tajba illeszkedeés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a természeti illetve miivi
(mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz funkcionalis, 6koldgiai és esztétikai értelmii
igazitasa, amely a kornyezettel valo 6sszhang megteremtéset célozza.

K) Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek épitési helyen kivili része, ahol éplilet
nem helyezheto el.

) Telekszélesség: eldkerti telekhataron mért telekszélesség.



m) Utcavonalra telepitett épulet: Az épilet olyan telepitése, ahol az épiilet kozteriilet fel6li
homlokzata az utcai telekhataron all.

n) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

2. ARENDELET MELLEKLETEIES A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK
ALKALMAZASA

2.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv es jelmagyarazata (1-11. és I-V. tervlapok)
2. melléklet: Sajatos jogintezmények
3. Kdtelezo erejli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
C) épitési bvezet, Gvezet hatara és jele;
d) telek be nem épithetd része;
e) telken beliil kotelez6en fenntartand6 zoldfeliilet;
f) a kotelez6 megsziintetd jel,
g) kozmiisav;
h) szabalyozasi szélesség és méretezés;
(2) Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsag;
¢) miivi értékvédelem
ca) miemlék szobor;
cb) miemlék épiilet és telke;
cc) milemléki jelentéségii teriilet hatara;
cd) miiemléki kdrnyezet hatara;
ce) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
d) taj- és természetvédelem
da) natura2000 terilet hatara;
db) tajvédelmi korzet hatéra és terilete;
dc) fokozottan védett természeti terlilet hatara es terilete;
dd) orszéagos dkoldgiai hal6zat magtertilet Ovezet hatara és terlilete;
de) orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso dvezet hatéra és terulete;
df) orszéagos dkoldgiai halozat pufferteriilet és hatara;
dg) tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Ovezet hatara és terilete;
dh) ex lege védett természeti érték;
e) egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védoovezet hatara;
eb) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védéovezet hatara;
ec) vizbazis belsé védodvezet hatara;
ed) vizbazis kiilsé védéovezet hatara;
ee) parti sav (6 m),
ef) felszinmozgasos - aktiv csiszasos, sivadasos terilet;
eg) felszinmozgasos - lassi mozgasban 1év0, kuszoé tertilet;
eh) felszinmozgasos - labilis terlet;
ei) arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltdltott tertlet.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek.



3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

3.8 (1) A teleplilés tertiletén talalhato termeészeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megdrzendok;

b) a telepilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erddsavok
megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolydsok mentén 1évé galériandvényzet
megdrzendo.

(3) A telepiilés tertiletén a Natura2000 teriletek, a tajvédelmi korzetek, a fokozottan védett
természeti teruletek, az orszdgos Okoldgiai halozathoz tartozo terlletek, az ex lege vedett
terlletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza,
teruletlikon a kulon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten 01j épiilet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolando. A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a
fébb megkozelitési iranyok feldli latvanykapcsolatokat, a meglévo teriilethasznalathoz valo
illeszkedést kell bemutatnia.

4. KORNYEZETVEDELEM

4.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a terilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestlnitk.

(2) Vizfolyasok, csatorndk kilon jogszabadlyban meghatarozott parti sdvja nem beépithetd, az ott
meglévé természetkozeli Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek)
fennmaradéasat biztositani kell.

(3) A vizbazisok védoéteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a kulon jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

(4) A teleplilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé biizzel valo
terhelése.

(5) Uj éplilet elhelyezése, meglévé épiilet bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatasa az esetlegesen
fennalld talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
s amelynek hatasara a talajerdzio veszélye nem novekszik.

(7) Zajt, illetve rezgést eléidézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozo6 hatarértékeket ne haladja
meg.

5. VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATAZTROFAVEDELEM

5.8 (1) A felszinmozgéasos és az arvizi elontéssel veszélyeztetett terlletek lehatarolasat a
Szabélyozasi terv tartalmazza.
(2) Felszinmozgasos - aktiv cslUsz&sos, sUvadasos terlleten foldmunkaval jaré épitési
tevékenység nem végezheto.
(3) Felszinmozgasos - lassu mozgasban 1év6, kuszd teriileten 0j épiilet épitése vagy meglévo
épiilet bévitése csak részletes talajmechanikai vizsgalat utan, teljes merevitett szerkezettel és
erdsitett alapozassal torténhet.



(4) Felszinmozgéasos - lassi mozgasban 1év0, kuszo teriileten a lejtd, rézsli megbontasa, bevagas
készitése tilos.

(5) Felszinmozgéasos - labilis egyensulyi allapotban 1év6 teriileten ) épiilet épitése vagy meglévd
épiilet bovitése csak teljes merevitett szerkezettel és erdsitett alapozassal torténhet.

(6) Felszinmozgasos - labilis egyensulyi allapotban 1év teriileten a lejté, rézsii megbontasa,
bevagas készitése tilos.
(7) Arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltoltott teriileten épiilet nem épithetd.

6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

6.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védotertiletet igényld 1étesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek;
b) kdzmiivek, kozmiilétesitmények.
(2) Az egyes védéteriileteken a kiilon jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemeld védétavolsagaval kapcsolatban a 13.8 elGirasai
alkalmazandok.

Il. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

7. ATELEKALAKITAS SZABALYAI

7.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja egyszert, az
épitési ovezetnek, ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepulés epitési Ovezeteiben nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelek feltarasara
alakithato ki.

(3) Kozmiteriilet céljara - barmely épitési dvezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirdnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithatd minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterilet lejegyzése céljabol vagy a szabalyozasi
terven szerepld szabalyozasi vonalon torténd telekosztas miatt keriil sor, ugy a visszamarado
épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre
és minimalis zoldfeluletre vonatkozO paraméterei az épitési Ovezet, Ovezet elbirasaitol
eltérnek.

(6) Maganut céljara telek barmely épitési dvezetben, dvezetben kialakithatd, amelynek szélességi
mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(7) Telekcsoport Gjraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet”
jellel jelolt telektomb teriiletének legalabb negyedére egyidejiileg torténhet.

(8) Tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe esé telek Ovezethataron torténd megosztdsa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysdga az ¢Epitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(9) A mar jellemzdéen beépiilt, kialakult telektombben az €pitési Ovezeti eldirasoknal kisebb
szélességii vagy teriiletii épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem
nagyobb 5%-nél.



I1l. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
8. ALTALANOS ELOIRASOK

8.8 (1) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a k6zhalozathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(2) Maganut létesitése esetén:
a) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kdézmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépitent,
b) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni;
C) beépitésre szant terlleten a kozlekedesbiztonsdg igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekeben:
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmii elhelyezésere kell
helyet biztositani;
b) beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét tigy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalad6 szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

9. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

9.8 A teleplilésen épités vagy épllet rendeltetésének megvéaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti elbirasok szerinti kézmiiellatas biztositott
b) 6vezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egeszséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
C) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az epitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

10. VIZELLATAS ES SZENNYVIZELVEZETES

10.8 (1) Uj koziizemi ivovizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.
(2) A térsegi ellatast szolgald vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz,
tisztitott szennyviz kodzvetlen talajba szikkasztasa a telepilés teljes kbzigazgatasi tertletén
tilos.
(3) A telepiilés teriiletén kozmiipotld berendezés csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant
hatarold kozterileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
(4) Koézmipotloként, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t: a szennyvizeket viz-
zar6sagi probaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegytijteni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:



ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

11.8 (1) A szennyviztisztitd telep véddtavolsaga 150 m, amelyen beliil 1j beépitésre szant teriilet,
ipari gazdasagi teruleten kiviil és jelentésebb kornyezetterheld kiilonleges teriileten kiviil, nem
jelolheto ki.

(2) A szennyvizatemeld mitargy védotavolsaga:
a) egyedileg megallapitott, vagy
b) zajvédelemmel ellatott esetben 20m, vagy
C) zajvédelem és bilizzar nélkiil 150m
(3) A szennyvizatemel6 védotavolsagan belllre ugyanaz vonatkozik mint a szennyviztisztitd
telepre védotavolsagan beliilre.

12. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

12.8 (1) Uj vizfeliiletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpotlas biztositasaval lehet.
(2) Vizfeluletek karbantartasanak céljara:
a) allami kezelést vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
min 3-3 m-es,
C) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es
sdvot szabadon kell hagyni.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

(4) Uj épiilet épitése vagy megléve épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrél — kdzvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozterileten
1év6 csapadékviz elvezetd halozatba vezethetd.

(5) Ha a csapadékviz elvezetd halozat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhalozatba vezetni.

(6) A vizvisszatartas mértéket a befogad6 kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhat6, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldteté kialakitasa
esetén 50 m?-enként) valamint 25 m? burkolt feluletenként 1 m® esGviztarold (ciszterna)
kialakitasa szlikséges.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt agy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,
c) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(9) A Szabalyozési terven jelolt telken beliili kozmiisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mutargyain kiviil
kizarolag burkolatok, egyéb kozmiivek és ndvényzet helyezhetd el.



13. VILLAMOSENERGIA- ES FOLDGAZELLATAS

13.8 (1) Kdzcelu, megujuld energiahordozd hasznositasu napenergiat hasznositd energiatermelés
akkor lehetséges, ha az 6vezeti eldiras lehetdve teszi.
(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épitheto.

14. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

14.8 (1) Meglevo antenna tartoszerkezet 300 m-es koOrzetében 0j antennat csak a meglévo
tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.
(2) Beépitesre nem szant teruleteken - altalanos mez6gazdasagi teriilet kivételével - U vezetek
nélkili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal dsszekotve (kilatd, vendéglatohely,
erdei pihend, mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.

IV. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
15. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

15.8 (1) Ha egy épulet az alapteriiletével megegyez6 méretti, 6nalld helyrajzi sz&mon nyilvantartott
telken all, tgy a meglévé épiilet felajithatd, korszeriisithetd.

(2) A meglévo épiiletek feldjithatok, korszertsithetok, atalakithatok, de bovitésiik csak a
vonatkoz6 ovezeti eldirasoknak megfelelden torténhet.

(3) Ha egy megléve épiilet magassaga meghaladja az Gvezetben/épitési Ovezetben eldirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot, az épiilet felijithato, korszertsithetd, atalakithato,
tetOtere beépithetd, és amennyiben a kialakult épiiletmagassag nem ndvekszik bovithetd az
Ovezeti eldirasoknak megfelel6 mértékben.

(4) Az épitési Ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositdo zoldfelilletbe nem
szamithato be a gyephézagos térburkolat felulete.

16. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

16.8 (1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési
helyen belul torténhet.
(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag értekét, kivéve:
a) kulonleges terillet — mez6gazdasagi tizemi teriilet (K-ml) és ipari teriilet (Gip) épitési
Ovezeteiben toronysild, szarito, valamint a kapcsolddoé kiszolgalo épitmények elhelyezése
esetén,
b) a (3) bekezdésben foglaltak eseten,
C) ha az épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.
(3) Technolbdgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil a haztartasi méreti
kiserémiinek szamitd szélerdmi telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épililetmagassagot max. 3 m-
rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belilre essen.



17. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL

17.8 (1) Amennyiben a tereprendezesre epuletelhelyezés érdekében kertl sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkdzelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsti oly modon alakithaté ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

de egyuttesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatd meg.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizardlag pinceszinti gépkocsitarold megkdzelitéset
szolgalo lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

(6) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
fels6 terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tdmfal és a tomor mellvéd egyuttes magassaga
nem haladhatja meg a 2,0 m-t.

18.8 (1) Belteriileten a kozteriilet fel6li telekhatarokon legfeljebb 1,8 m magas kerités l1étesitheto.

(2) Saroktelek keritése - a kozlekedésbiztonsag fenntarthatosaga érdekében — a saroktdl mért 5
m-en belll csak legaldbb 75%-ban attért Kivitelben készilhet, a kerités atlathatdsaga
ndvényzet telepitésével sem korlatozhato.

(3) Kilteruleten, beépitésre nem szént terlleten — kertes mezOgazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant terllet, tanyatelek és birtokkdzpont kivételével - kizarélag drétfonatos
kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el, ha az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(4) Zoldterileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetii lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(5) Sportpalyat hatarold labdafogé hald, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig
¢épithetd.

18. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

19.8 (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentésen atépitésre keriil teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az epitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(2) A tulnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo telekhatar, melynek kdvetkeztében a
két szomszédos éplilet oldalfala k6zos telekhatarra kerilhet.

(3) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek k6zos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(4) Tkres beépités esetén fennmaradé paratlan telek oldalhataron all6 médon épithet6 be.

(5) Ikres vagy zartsorl beépitési mdd szerint beépithetd épitési Gvezetekben épiiletet vagy
¢épiiletrészt atalakitani, bdoviteni, felyjitani oly modon lehet, hogy az az atalakitdssal nem
érintett épiletrészhez, szomszédos épulethez illeszkedjen.

(6) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén — a teljes utcaszakaszon kialakult allapothoz kell igazodnia.

(7) Amennyiben az utcaban jellemzé elékertméret nem allapithaté meg, ugy az el6kert mérete 5
m, amennyiben az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.



(8) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonalat - az utcakép egységessége es a telepiiléskép
megoérzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd utcak telkeinek épitési
vonaldhoz igazodjon.

(9) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek épitési Gvezeteiben az elékerti
épitési hatarvonal:

a) lakdovezetek eseteben: 5 m;
b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;
C) egyéb Ovezet esetében: 5 m.

(10) Utcavonalra telepitett épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala —
zartsoru beépitési mod kivételével - a kozteriilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahUzhato.

(11) Oldalhatéaron &ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 14 méter
szélességet el nem €érd épitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter, 12 méter sz¢élességet el

(12) Szabadon allo beépitesi mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele,
de legalabb 3,0 m.

(13) Az épitesi telek hatsokertje 6,0 m vagy az éplletmagassag ertéke, amennyiben az Gvezeti
eléirasok masként nem rendelkeznek.

(14) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem
csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

(15) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén Uj épillet csak a telek oldalhataratol
legalabb 1 méterre telepithetd.

(16) Zartsor( beépitési mod esetén a telek oldalhataron allé médon is beépitheto
amennyiben az OTEK szerinti telepitési tavolsag biztosithato.

19. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

20.8 (1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a foépiilettel
egy tomegben kell elhelyezni.

(3) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és héatsokerti telekhatartdl legalabb 1,0 m-re
helyezhet? el.

(4) Az épitési telek el6kertjében — legfeljebb 6 m? alapteriiletli kukatarold kivételével - épitmény
nem helyezhetd el.

(5) Allattarto épitmény kizarélag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve
melléképiiletként helyezhet el, amennyiben az Ovezeti eldirasok allattartd épiilet épitését
megengedik. Az allattartd épulet csak a megengedett beépitesi mérték 30 %-at meg nem
halado, de legfeljebb a lakoépiilettel megegyezd bruttd alapteriiletii lehet — amennyiben az
Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(6) Allattart6 épulet kizardlag a foépiilet mogott helyezhetd el, oldalhatiron 4116 beépités esetén a
foépiilettel megegyezo telekhatarra.



V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
20. BEEPITESRE SZANT TERULET

21.8 (1) Atelepulés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési Ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakotertlet (Lk)

b) Kertvérosias lakdterilet (Lke)

c) Falusias lakotertlet (Lf)

d) Telepiléskdzpont terlilet (V1)

e) Intézmeny terulet (Vi

f) Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

g) Ipari terilet (Gip)

h) Hétvégihazas teriilet (Uh)

i) Kulonleges teriletek
1a) mez6gazdasagi lizemi terlilet (K-Mu)
ib) szennyviztisztitd (K-Szt)
ic) strandtertlet (K-Str)
id) szabadidékozpont (K-Szk)
ie) turisztikai terulet (K-Tur)
if) boraszat (K-Bor)
ig) vasutalloméas (K-V@)
ih) sportterilet (K-Sp)
ii) garazssor (K-G)

21. KISVAROSIAS LAKOTERULET

22.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely sirii
beépitésii, tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako rendeltetési
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoter(let épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;
d) kulturélis, k6zossegi szérakoztato;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kisvérosias lakotertilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Kisvérosias lakoterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,5 m.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési  Ovezeteiben az allattartd éplletek kozil kizardlag
kishaszonéllat-tartd épiilet helyezheté el a 700m?-nél nagyobb telkeken. 700m?-nél kisebb
telken nem helyezhet6 el allattarto épulet.



(6) Kisvarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:
a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatéarolo;
C) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(7) A kisvérosias lakoterilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithatd . .
Epitési telek telek Beépitettség Teg:gsf,['::t:éatt' Epiiletmagasséag Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett megengedett megengedett P g megengedett .
Ovezet 5d leakisebb leakisebb | bb megengedett | bb mértek legkisebb
jele mo egrise EgKIsebh egnagyo legnagyobb mértéke egnagyobb merteke mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) (%) (m)
(m?) (m) >
Lkl z 500 14 45 45 6,5 30
Lk2 z 350 10 45 45 50 30
Lk3 z 500 14 40 40 6,5 30
Lk4 (6] 1500 40 45 45 5,0 30
Lk5 (6] 500 14 40 40 6,5 30
Lk6 SZ 3000 45 35 35 12,5 40

(¢} oldalhatéron allé
SZ  szabadonallé
z zartsor(

(8) Lk1 és Lk2 épitési Ovezet épitési telkein kizardlag 1 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(9) Lk3 és Lk5 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de telkenként legfeljebb
3 0nallo rendeltetési egység helyezhetd el abban az esetben, ha az épitési telek teriiletének
6nallé rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m>-t.

(10) Lk6 épitési dvezetben 6nallé gépjarmiitarold epitmény nem helyezhet6 el.

(11) LKk6 épitési Ovezetben a hatsokert mérete 0 méter.

22. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

23.8 (1) Kertvarosias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet, mely laza
beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 0©nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvéarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) helyi lakosség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegii;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoterilet epitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, kivéve ha az Ovezeti eldirasok masként
rendelkeznek.

(4) Kertvérosias lakoterlet épitési dvezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épiteési Ovezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag 7,5 m.

(5) Kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az
épitési telek teriilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telektertlet
kétszerese, vagy annal nagyobb, két féépiilet helyezhet6 el.



(6) Kertvarosias lakoterulet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési
egység helyezheto el, kivéve ha az 6vezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) Kertvérosias lakoterilet épitési  Ovezeteiben az &llattartd éplletek kozul kizarolag
kishaszonallat-tarto épiilet helyezhetd el.

(8) Kertvarosias lakoterilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:
a) tragyatéarold;
b) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
C) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
torténhet.

(9) A kertvérosias lakoterilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 . .
2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési Rt beépitettség Zoldfelulet
Svezet Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele maod Iegk_l_sebb Iegkllsebp Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
terilete telekszélessége | mértéke (%0) ® (m)
2 (%)
(m?) (m)
Lkel z 600 10 30 30 5,0 50
Lke2 0 900 18 30 30 6,5 50
Lke3 (0] 600 16 30 30 6,5 50
Lke4 (0] 900 16 30 30 5,0 50
Lke5,
Lke5* (0] 600 16 30 30 5,0 50
Lke6 Sz 900 18 30 30 6,5 50
Lke7 Sz 600 16 30 30 5,0 50
Lke8 Sz 1500 20 20 20 5,0 50
Lke9 N4 5000 50 10 10 5,0 50
Lkel0,
Lke10* | 600 16 30 30 5,0 50

(e} oldalhataron allé
SZ  szabadonallé

z zartsor(

| ikres

(10) Lke5* epitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb 8 lakd rendeltetési egység alakithato
Ki.

(11) LkelO* épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

23. FALUSIAS LAKOTERULET

24.8 (1) Falusias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési 6vezet, mely laképiiletek,

mez0- ¢és erddgazdasdgi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgald, kornyezetre jelentOs
hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegii;
e) igazgatasi, iroda;



f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
g) kulturélis, k6zossegi szorakoztato;
h) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoterilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Falusias lakoterulet épitési dvezeteinek epitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitési vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy féépiilet helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telek teriilete az épitesi Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két foépiilet helyezheto el.

(6) Falusias lakoterilet epitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet? el.

(7) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein nem helyezheté el 6nalld parkoloteriilet
és gardzs a 3,5 tonna 6nsulynél nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

(8) A falusias lakdterlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tdblazat hatarozza meg:

Kialakithat6 Kialakithatd . .

& s telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
Svezet Beépitési |megengedettle| megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele maod gklﬁebb Iegklrsebbl Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

terulete telekszélessége mértéke (%0) (m)
(%)
(m?) (m)

Lf1 0 800 16 30 30 6,5 50

Lf2 (0] 800 16 30 30 5,0 50

Lf3 U K K 25 25 5,0 50

(e} oldalhataron allé
U Uszételkes

(9) LT3 epitési tvezetben az dnallé helyrajzi szamud uszotelken allo épiilet felyjithatd, tetStere
beépithetd, az épiilet bovithetd. Az Giszotelek beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

(10) Lf3 épitesi Ovezetben a tombtelken épiilet nem épithetd.

(11) Lf3 épitési dvezetben 0 Uszbtelek nem alakithato ki.

(12) Lf3 épitési oOvezetben az Uszotelkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekhatar-
rendezésen kiviill nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek terilete
legfeljebb 10%-ban modosulhat.

24, TELEPULESKOZPONT TERULET

25.8 (1) A telepiléskdzpont terlilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jel6lt épitési dvezet, mely tébb

onallo6 rendeltetési egységet magéba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
épulet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetesre.
(2) Telepuléskdzpont terlilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatési, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.



(3) Teleplleskdzpont terulet épitesi  Ovezeteinek épitési  telkein csak
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Teleplleskdzpont tertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag 12,5 m.

(5) Teleptiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kozcélu vagy egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(6) Telepuleskdzpont terllet épitési Ovezeteiben allattartd epiilet nem helyezhet6 el.

(7) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése:
a) a féépiilettel egy tomegben;
b) terepszint alatt;
torténhet.

(8) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:
a) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
b) allatdl, allatkifuto;
c) tragyatéarold;
d) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(9) A teleplleskdzpont terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi es
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

épullet teljes

Kialakithatd Kialakithat6 s Al 5
Epitési telek telek Beépitettség beg itettsé Epuletmagassag Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett megengedett megengedett P 9 megengedett .
Gvezet 2 ; q megengedett A legkisebb
iele mod legkisebb legkisebb legnagyobb nmeenelis merie legnagyobb mértéke mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%0) gnagy (%) (m)
(m?) (m) >
Vil U K K 90° 90° 12,5 0!
Vt2 U K K 90° 90° 10,5 0?
vt3 U K K 90° 90° 6,5 0?
Vt4 z 600 12 80 80 75 10
Vt5 z 600 12 60 60 6,5 10
Vt6 z 600 12 45 45 6,5 25
Vt7 (6] 900 18 80 80 12,5 10
Vt8 (6] 2500 40 80 80 6,5 10
Vt9 (0] 600 12 80 80 6,5 10
Vt10
VHL0* (0] 600 12 45 45 6,5 25
Vill (6] 600 12 40 40 5,0 30
Vitl2 SZ K K K K 10,5 0®
Vt13 Sz 600 18 60 60 12,5 15
Vtl4 Sz 2000 35 50 50 6,5 25
Vtl5 SZ 1500 20 40 40 6,5 30

(¢} oldalhatéron allé
SZ  szabadonallé

z zartsor(
U Uszbtelkes
K kialakult

1 Az épitési dvezet eldirasai az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasahoz, az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami FGépitész hozzajarulasa
sziikséges.



(10) Vi1, Vt2 és Vi3 épitési dvezetben az 6nallo helyrajzi szamon allo Uszoételkes épulet
felujithato, tetotere beépithetd. Az épiilet bontasa esetén uj épiilet épithetd az eredeti kubatiran
beldl.

(11) Vtl1, Vt2 és Vt3 épitési Gvezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(12) Vi1, Vt2 es Vi3 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas
telekhatar-rendezésen kivil nem végezhet6. Telekhatar-rendezés esetén az Uszotelek teriilete
legfeljebb 10%-ban modosulhat.

(13) Vtl1, Vt2 és Vt3 épitési Gvezetben telekegyesités végezheto.

(14) Vt4, Vt5 és Vt6 épitési Gvezetben a zartsor beépitési mod szerinti épitési hely a F6 utca és a
Kossuth utca menti 20 méteres teleksavban érvényesithet6, az épitési hely fennmaradd részén
oldalhataros beépitéssel helyezhetdk el az épiiletek.

(15) Vt12 épitési 6vezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult. Uj épilet, épliletrész épitése
csak a meglévo épiilet bontasa esetén, annak alapteriiletével megegyezd mértékig térténhet.

25. INTEZMENY TERULET

26.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési dvezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egeszségugyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiletek
elhelyezésére szolgél.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis;
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben f6 rendeltetésként lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(4) Intézmeény terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 1 lako rendeltetés 1étesithetd.

(5) Intézmény terllet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(6) Az intézmény terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkezo6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 . .

2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagasséag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
- Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett -
Gvezet 2 : : megengedett 2o legkisebb

icle mod legkisebb legkisebb legnagyobb leanaavobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) gnagy (m) “

(%)
(m?) (m)

Vil Sz 5000 50 40 40 14,5 25
Vi2 Sz 5000 50 40 40 12,5 25
Vi3 Sz 5000 50 35 35 6,5 45

SZ  szabadonallé

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

27.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltat6 terulet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jel6lt épitési Ovezet,
mely els6sorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato;




C) igazgatasi, iroda;

d) szallas jellegi;

e) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara
szolgalo lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgéaltatd terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terulet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az
eldkertben legfeljebb 20 m? alapteriiletli egyszintes portaépiilet helyezheto el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb éplletmagassag sziikséges — foldszintes épilet esetében a
legnagyobb megengedett épuletmagassdg mérteke 3,0 méterrel talléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitesi dvezeteinek épitési telkein a gazdasagi celu épileten
belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 1 lako rendeltetés
létesithetd.

(7) A kereskedelmi, szolgaltatd terlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato Kialakithat6 . .

2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
Svezet Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb

jele maod Iegk_l_sebb Iegkllsebb, Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

terilete telekszélessége | mértéke (%0) (m)
2 (%)
(m?) (m)

Gkszl z 2000 25 40 40 6,5 25
Gksz2 (0] 3000 30 30 30 6,5 30
Gksz3 Sz 3000 30 40 40 6,5 30
Gksz4 Sz 1500 20 40 40 6,5 30
Gksz5 Sz 1500 20 30 30 6,5 30

(¢} oldalhatéron allé
SZ  szabadonallé
z zartsorQ

27. IPARI TERULET

28.8 (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési 6vezet, mely kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorld ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari;
b) gazdasagi tevékenységi célu;
c) kereskedelmi, szolgéltato;
d) raktar;
e) igazgatasi, iroda;
f) gazdaséagi tevekenységi célt épileten belll tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ipari terllet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
(4) Ipari terllet épitesi Ovezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem 1étesitheto.



(5) Ipari tertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
éplletmagassag szikseges — foldszintes épulet esetében a legnagyobb megengedett
¢épiiletmagassag 3,0 méterrel talléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nalld technoldgiai
létesitmények (toronysil0, szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetk.

(6) Az ipari terulet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési

eldirdsokat a kdvetkezd tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti ’
Epitési o telek telek Beépitettség beépitettség Epuletmagassag Zoldfeliilet
, Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett .
Ovezet 2 q q megengedett A legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb - legnagyobb mértéke R
jele . P b legnagyobb mértéke mértéke (%0)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (%) (m)
(m?) (m) >
Gipl 1000 18 50 50 9,0 25
Gip2 5000 35 50 50 6,5 25
Gip3 3000 30 50 50 6,5 25
Gip4 SZ 5000 40 50 50 10,5 25
Gip5 SZ 5000 40 50 50 9,0 25
Gip6 Sz 5000 40 40 40 9,0 25
Gip7 Sz 8000 40 40 40 6,5 25
Gip8 SZ 5000 40 40 40 6,5 25
Gip9 SZ 2000 20 40 40 6,5 25
0] oldalhatéaron &ll6
Sz szabadonall6

(7) Gipl, Gip5, Gip6 és Gip7 épitési dvezet épitési telkein az lakdterulet dvezeti besorolasu
szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhet6 el.

(8) Gipl, Gip2, Gip3, Gip4, Gip5, Gip6, Gip8 és Gip9 épitési Ovezet épitési telkein az épuletek
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg az adott épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassagot.

28. HETVEGIHAZAS TERULET

29.8 (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési Gvezet, mely legfeljebb

két tidiiléegységet magaban foglald tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) udiils;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) szallas jellegii;
d) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A hétvégihazas terilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és

beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti 5

Epitési telek telek Beépitettség bes itettsé Epuletmagassag Z6ldfelilet
=P Beépitési | megengedett megengdetett | megengedett P g megengedett -
Ovezet p h x megengedett - legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb A legnagyobb mértéke P

jele . P oA legnagyobb mértéke mértéke (%)

terilete telekszélessége | mértéke (%0) (%) (m)
(m?) (m) >

Uh1 (0] 600 12 15 15 45 65
Uh2,

Oho* Sz 600 12 15 15 30 65
0 oldalhatéaron all6

SZ

szabadonallé




(4) Uhl és Uh2 épitési dvezet épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(5) Uh2* épitési dvezetben épiilet legalabb hidnyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet? el.

29. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

30.8 (1) Kilonleges teriilet — mezégazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mu jellel jeldlt
épitési Ovezet, mely elsésorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagyuzemi Allattartast szolgalo épuletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kllonleges terlilet — mezégazdasagi tizemi teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) ndvénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolédo;
b) nagylizemi allattartd, allattenyészto;
C) egyéb mezdgazdasagi;
d) egészsegugyi, szocialis;
e) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
f) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges terulet — mez6égazdasagi tizemi terilet épitési dvezeteinek épitési telkein éeplilet
csak legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kllonleges terlilet — mezégazdasagi tizemi terllet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésként
lak6éplilet nem helyezhet6 el.

(5) Kilonleges terlilet — mezdgazdasagi tizemi terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdméra szolgalo, legfeljebb 2 lakést tartalmazo
lakoépiilet helyezhetd el, f6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a
foépiilettel egy tomegben.

(6) Kllonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi terllet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technol6gia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattartd
épllet esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag 3,0 méterrel
talléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nalld technoldgiai létesitmények (toronysilo,
szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(7) A kilonleges terlilet — mezOgazdasagi tizemi épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti 5

Epitési o telek telek Beépitettség beépitettség Epuletmagassag Z6ldfeliilet
Gvezet Beeg|te5| meger_lgedett meger_lgedett megengedett megengedett megengedgtt ) legkisebb

iole mod legkisebb legkisebb legnagyobb leanaavobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

J terdilete telekszélessége | mértéke (%) ghagy (m) 4

(%)
(m?) (m)

K-Mi1 Sz 2000 20 40 40 6,5 20

SZ  szabadonallé

30. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO

31.8 (1) Kulonleges teriilet — szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jel6lt épitési
Ovezet, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgal6 épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizem teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet
csak legaldbb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(3) A kilonleges teriilet - szennyviztisztitd épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezod tablazat hatarozza meg:



Kialakithatd Kialakithat6 . .

2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
Gvezet Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb

jele mod Iegk_l_sebb Iegkllsebb, Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

terilete telekszélessége | mértéke (%0) (m)
(%)
(m?) (m)

K-Sztl Sz 5000 40 30 30 6,5 40

SZ  szabadonallé

31. KULONLEGES TERULET - STRAND TERULET

mely elsésorban strand tertilet és kiszolgélo 1étesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges terllet — strand teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) strand kiszolgald létesitményei,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

c) egyéb kozodsségi szorakoztatd,

d) szallas jellegti,

e) uszoda,

f) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges terllet — strand tertilet épitési Ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett

szintteriilet 30%-an alakithaté ki.

(4) Kllonleges tertilet — strand terulet épitési Ovezeteinek epitési telkein épllet csak teljes

kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(5) Kilonleges terulet — strand terllet epitési Ovezeteinek éepitési telkein uszoda epitése esetén az

épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,5 m.

(6) Kllonleges tertilet — strand terllet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a

kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;
) tragyatarol6, komposztalo;
d) silo, 6émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

32.8 (1) Kulodnleges teriilet — strand terulet a Szabalyozasi terven K-Str jellel jel6lt épitési Ovezet,

(7) A kilonleges teriilet — strand terlet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti 5

Epitési telek telek Beépitettség bes itettsé Epuletmagassag Z6ldfelilet
=P Beépitési | megengedett megengedett megengedett P g megengedett -
Ovezet p h h megengedett - legkisebb

. mod legkisebb legkisebb legnagyobb A legnagyobb mértéke P

jele . P oA legnagyobb mértéke mértéke (%)

terilete telekszélessége | mértéke (%0) (%) (m)
(m?) (m) >

K-Strl Sz 10.000 50 20 20 75 60
Sz szabadonall6

32. KULONLEGES TERULET - SZABADIDOKOZPONT

sport rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kllonleges terllet - szabadidékozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) kozdsségi szorakoztato, kulturélis;

b) sport;

c) a tertiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszségugyi, szocialis;

33.8 (1) Kuldnleges terllet - szabadidékézpont a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jeldlt épitési
ovezet, mely els6ésorban a szabadidd eltoltését szolgald kozosségi szorakoztato, kulturalis €s




e) szallas jellegii;
f) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges terlilet - szabadidokozpont teriilet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésként
lak6éplilet nem helyezhet6 el.

(4) Kllonleges tertlet — szabadidokozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a tulajdonos,
a haszndld és a személyzet szdméra szolgald, legfeljebb 2 lakést tartalmazo lakdépllet
helyezhet6 el, f6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy 2 lako rendeltetés a foépiilettel egy
tdmegben.

(5) Kilonleges terilet - szabadidokozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épulet csak
teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) A kilonleges terilet - szabadidokozpont épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti ’

Epitési telek telek Beépitettség bes itettsé Epuletmagassag Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett megengedett megengedett P g megengedett .
Ovezet 2 ; q megengedett A legkisebb

. mod legkisebb legkisebb legnagyobb - legnagyobb mértéke R

jele . P b legnagyobb mértéke mértéke (%0)

teriilete telekszélessége | mértéke (%0) (%) (m)
(m?) (m) >

K-Szk1 Sz 3.000 30 25 25 75 60
Sz szabadonall6

33. KULONLEGES TERULET - TURISZTIKAI TERULET

34.8 (1) Kulonleges terulet — turisztikai terlilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel szabalyozott
épitési dvezet, mely elsdsorban a turizmus 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges terulet - turisztikai terulet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) turisztikai, rekreacios;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) szallas jellegii;

d) sport;

e) vendeglato;

f) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kuldnleges terulet — turisztikai tertilet épitési 6vezeteiben f6 rendeltetésként lakdépllet nem
helyezhet6 el.

(4) Kuldnleges tertllet — turisztikai tertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakést tartalmazo lakoeplilet
helyezhet6 el, {6 rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kilonleges teriilet — turisztikai tertilet épitesi 6vezeteinek épitési telkein épllet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) A kilonleges terllet — turisztikai terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti ’

Epitési telek telek Beépitettség bes itettsé Epuletmagassag Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett megengedett megengedett P g megengedett .
Ovezet 2 q q megengedett A legkisebb

. mod legkisebb legkisebb legnagyobb - legnagyobb mértéke R

jele . P b legnagyobb mértéke mértéke (%0)

teriilete telekszélessége | mértéke (%0) (%) (m)
(m?) (m) >

K-Turl Sz 5000 50 15 15 5,0 50

Sz

szabadonallé




34. KULONLEGES TERULET - BORASZAT

35.8 (1) Kilonleges teriilet — boraszat a Szabalyozasi terven K-Bor jellel jel6lt épitési dvezet, mely
elsésorban a szoélofeldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi rendeltetésii, valamint az
ehhez kapcsolodo idegenforgalmi éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges terulet — boraszat tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) szblofeldolgozas és palackozas épiilete;
b) borturizmushoz kapcsolddo funkcidjd, vendéglato, kereskedelmi, szolgéltato épulet;
C) oktatasi, bemutato épulet;
d) szallas jellegi;
e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kilbnleges tertilet — boraszat épitési Ovezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben szallas
rendeltetés a beépitett szintterllet legfeljebb 30%-an alakithato ki.
(4) Kilonleges teriilet — boraszat épitesi dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivil
is elhelyezhetd.
(5) Kilonleges terllet — boraszat épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhetdk el:
a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatarold, komposztalg;
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlétarto6 oszlop.
(6) Kilonleges terulet — boraszat terlet epitési Ovezeteinek épitési telkein epulet legalabb
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
(7) A kuldnleges terilet - bordszat épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
¢€s beépitési eldirdsokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 Terepszint alatti 5
Epitési o telek telek Beépitettség beépitettség Epuletmagassag Z6ldfeliilet
ovezet Beep,|ée5| mlegei(r_lgeggtt mlegir_lgeggtt Tegenged;;t megengedett | megeggedeﬁ ok legkisebb
jele mo egkise EgKISEbh €gnagyo legnagyobb mértéke egnagyobb merteke mértéke (%)
terilete telekszélessége | mértéke (%0) (m)
(%)
(m?) (m)

K-Borl Sz 1000 16 20 20 5,0 60

Sz szabadonall6

(8) K-Bor eépitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
éplletmagassag sziikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 1,5
méterrel talléphetd.

35. KULONLEGES TERULET - VASUTALLOMAS

36.8 (1) Kiilonleges terilet - vasutallomas a Szabalyozasi terven K-Va jellel jeldlt épitési Ovezet,
mely elsésorban a kotottpalyas kozlekedés €s az azt kiszolgalo létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kllonleges terllet - vasutallomas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) kozlekedést kiszolgalo;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) egészsegugyi, szocialis;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.



(3) Kilonleges terllet — vasutallomas teriilet épitési 6vezeteiben 6 rendeltetésként lakoépulet
nem helyezheto el.

(4) Kllonleges terulet — vasutallomas terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
haszndldé és a személyzet szdméara szolgéld, legfeljebb 2 lakast tartalmazd lakoépiilet
helyezheto el, f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kilonleges terulet — vasutallomas tertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épulet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(6) Kuldnleges teriilet — vasutallomés terllet épitési dvezeteiben a melléképitmények kozul a

kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) husfistolo, jégverem, zoldségverem:;

b) allatél, allatkifuto;

c) tragyatéarold, komposztalo;

d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolg;

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
(7) A kuldnleges tertlet - vasUtallomas épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6

telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 . .

2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
- Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett -
Gvezet 2 : : megengedett 2o legkisebb

icle mod Ieglqsebb Iegkllsebb, Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%0) (m)

(%)
(m?) (m)

K-Va1l Sz 5000 25 30 30 6,5 40

Sz szabadonall6

a) sport;

36. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

37.8 (1) Kilodnleges terulet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jel6lt epitési Ovezet,
mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kllonleges terllet — sportteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet épiilet:

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

c) szallas jellegii
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges terllet — sporttertilet épitési Ovezeteiben széllas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintterllet 30%-an helyezhet6 el.
(4) Kuldnleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épulet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(5) Kilonleges teriilet — sportterlet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhetdk el:

a) husfistolo, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifutd;
c) tragyatéarold, komposztalo;
d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolg;

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(6) A kulonleges teriilet - sportterlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 . .

2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagasséag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfelulet
- Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett .
ovezet mod legkisebb legkisebb legnagyobb MEGETEEE legnagyobb mértéke G Bl

; -y Vo (0
Jelie teriilete telekszélessége | mértéke (%) BRI anei @ (m) S ()

(%)
(m?) (m)
K-Spl SZ 10.000 50 10 15 5,0 65

SZ szabadonallé




(7) K-Spl épitési OGvezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb megengedett
éplletmagassag 12,5 m.

(8) K-Sp1 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

37. KULONLEGES TERULET - GARAZSSOR

38.8 (1) Kuldnleges terilet - garazssor a Szabalyozasi terven K-G jellel jeldlt épitési dvezet, mely
elsGsorban garazsok elhelyezésére szolgal.
(2) Kllonleges terllet — garazssor épitési
gépjarmitarold rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kilonleges terulet - gardzssor épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

Ovezeteiben elhelyezhetd ¢épiilet kizarolag

telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kovetkez0 tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd Kialakithat6 . .
2 Gz telek telek Beépitettség Terepsglnt a,latt' Epiiletmagassag ) .
Epitési PP beépitettség Zoldfeltulet
Gvezet Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele maod Iegk_l_sebb Iegkllsebb, Iegnggyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
terilete telekszélessége | mértéke (%0) (m)
(%)
(m?) (m)

K-G1 U K K 100° 0 30 0*
K-G2 z 20 35 100° 0 30 0*

z zértsoru

U Uszotelkes

(4) K-G1 épitési Ovezetben az 06nallo helyrajzi szamon all6 Uszotelkes gépjarmi tarold
feltjithato, az éplilet bontasa esetén Uj gépjarmii tarolo épithet6 az eredeti kubaturan beldil.

(5) K-G1 épitési 6vezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(6) K-G1 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

38. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

39.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
Ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZKK)
b) Erdéteriiletek

ba) Vedelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)
C) Mezb6gazdasagi teriiletek

ca) Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

cb) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M@)
d) Vizgazdalkodasi terilet:

da) Vizfelulet (V1)

db) Vizbeszerzési terilet (Vb)

e) Kilonleges beépitésre nem szant tertlet

2 Az épitési dvezet elbirasai az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasahoz, az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami FGépitész hozzajarulasa
sziikséges.



ea) Temetd (Kb-T)

eb) Sportterilet (Kb-Sp)
ec) Turisztikai tertlet (Kb-Tur)
ed) Szabadid6kdzpont (Kb-Szk)
ee) Kegyeleti park (Kb-Kp)
ef) Lakd-gazdalkodd (Kb-Lg)
f) Kozlekedési és kozmiitertilet

fa) Kozuti (KOu)
fb)Kotottpalyas (KOK)
fc) Kozmiiteriilet (KOm)

39. ZOLDTERULET

40.8 (1) Zoldterulet a Szabalyozasi terven Zkp (kozpark) , Zkk (kozkert) jellel jel6lt Ovezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének vedelmét, a pihenést, testedzést szolgalo koztertlet.

(2) Zoldterilet Ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo;
b) a terllet fenntartdsdhoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Zoldtertlet 6vezet telkein épllet legaldbb részleges kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén

helyezhet6 el.
(4) Zkpl Ovezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 5000 m?;
b) a beépités madja: szabadonallg;
C) a beépitettség megengedett legnagyobb mertéke: 2%);
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.
(5) Zkk1 dvezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 1000 m;
b) a beépités madja: szabadonallg;
C) a beépitettség megengedett legnagyobb mertéke: 2%);
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(6) Zkk2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

40. VEDELMI ERDOTERULET

41.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev1 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

41. GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET

42.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt tertilet, amelyen
a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet erd6- és vadgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet Gvezet telkein épllet legalabb hianyos kdzmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezhetd el.



(4) Egl dvezet telkein az epitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 100.000 m? (10ha);
b) a beépités madja: szabadonallg;

C) a beépitettség megengedett legnagyobb mertéke: 0,5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%j;

f) Kilato épitése esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:25m.

42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

43.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jel6lt, a kistizemi jellegti

termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidd eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezb6gazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) kertészeti termelés;
b) sz616termesztéshez kapcsolodo;,
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezbégazdasagi teriilet ovezet telkein épllet legaldbb hidnyos koézmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezheto el.

(4) MK1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato és beépitheto telek legkisebb terllete: 1000 m;

b) a beépitheto telek legkisebb szélessege: 10 m;

C) a beépités maddja: oldalhataron allo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%);

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(5) Mk2 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

43. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

44.8 (1) A Szabalyozési terven Ma jellel jelolt Ovezet elsésorban a novénytermesztés, az
allattenyésztes, a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos
legeltetéses allattartashoz, tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo
tertlet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermeszteshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolddo;
d) hagyomanyos legeltetéshez allattartashoz kapcsolddo;
e) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezet telkein épiilet hianyos kozmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezhet6 el.
(4) M4l 6vezetben az epitmény-elhelyezés feltételei szantd miivelési ag esetén a kovetkezok:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m;
C) a beépités maodja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%;



e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1,5%;
0) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(5) Mal Ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei sz6l6, gyiimdlcs miivelési ag esetén a

kovetkezok:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m;

C) a beépités maodja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%);

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%);

0) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(6) M4l Ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei rét, legelé miivelési ag esetén a kovetkezok:
a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m;

C) a beépités maddja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%);

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

g) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(7) Mal ovezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) &sszteriiletii. A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete
legalabb 1 ha (10.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett
mérteke 30%, az epiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti
beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

(8) Mal dvezetben a birtokkdzpont telkén lakdépilet csak gazdasagi épllet megléte, vagy azzal
egyidejii épités esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an
helyezhet6 el.

(9) Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el, mez6gazdasagi birtokkézpont nem alakithato ki.

44, VIiZGAZDALKODASI TERULET

45.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a) Vizfelszin (V)
b) Vizbeszerzési terilet (VD).

(2) A Szabalyozési terven V{1l jellel jelolt Ovezet az allo- és folyovizek, ont6z0, és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vbl jellel jeldlt dvezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi terllet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
1étesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.



45, KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

46.8 Kllonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezok:

a) Temetd (Kb-T)
b) Sportterlet (Kb-Sp)
c) Turisztikai terulet (Kb-Tur)
d) Szabadidokdzpont (Kb-Szk)
e) Kegyeleti park (Kb-Kp)
f) Lako-gazdalkodo teriilet (Kb-Lg)

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

47.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jel6lt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitmenyei, és kiszolgald épuleteinek
elhelyezésere szolgél.

(2) Klonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6 Ovezet telkein épllet legalabb részleges
kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-T1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 5000 m?;

b) a beépités madja: szabadonallg;
C) a beépitettség megengedett legnagyobb mertéke: 5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(5) Kb-T1 oOvezet telkein kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 3 méterrel talléphetd.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

48.8 (1) Kuldnleges beépitesre nem szant terilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Spl jellel
jelolt ovezet, amely els6sorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalod
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) sport;
b) sportépitmenyeket kiszolgalo;
C) a terliletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato (a beépithetd
szintterllet legfeljebb 20%-an)
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Killonleges beépitésre nem szant terlilet — sportteriilet dvezeteinek telkein tébb epdlet is
elhelyezhetd.



(4) Kb-Spl dvezetben a telekalakitas es az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 4000 m?;

b) a kialakithatd telek legkisebb szélessege: 25 m;

c) a beépités maédja: szabadonallg;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

g) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 70%.

(5) Kb-Spl ovezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kdzlizemi szennyvizcsatorna-hélozatba
bekotve torténik.

(6) Kb-Spl 0©vezetben sportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag 10,5 méter.

48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

49.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant terllet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur

jellel jelolt 6vezet, amely elsésorban a turizmus l1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet - turisztikai tertilet vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant terilet — turisztikai terulet 6vezet telkein épilet részleges
kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Kb-Turl dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités madja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f) a zoldfelulet legkisebb mertéke: 70%.

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SZABADIDOKOZPONT

50.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant terllet - szabadidokozpont a Szabalyozasi terven Kb-Szk
jellel szabalyozott 6vezet, a szabadid6 eltoltését szolgald kozosségi szorakoztatd, kulturalis és
sport rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant terllet - szabadid6kozpont teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd
épllet:

a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b) sport;
c) a tertilletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
e) szallas jellegii;
f) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kllonleges beépitésre nem szant terillet - szabadidékozpont teriilet Ovezeteiben f6
rendeltetésként lakoépilet nem helyezhet6 el.

(4) Kllonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadidékozpont teriilet Ovezeteinek telkein a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdméra szolgalo, legfeljebb 2 lakést tartalmazo
lakoépiilet helyezhetd el, f6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a
foépiilettel egy tomegben.



(5) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet - szabadidékozpont teriilet Gvezeteinek telkein épulet
csak teljes kozmuvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(6) Kb-Szk1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 25000 m?;
b) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 50 m;
C) a beépités maddja: szabadonallg;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%);
g) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 70%.
(7) Kb-Szk2 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 5000 m?;
b) a kialakithatd telek legkisebb szélessége: 50 m;
C) a beépités maddja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%;
g) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 60%.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KEGYELETI PARK

51.8 (1) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet — kegyeleti park a Szabalyozasi terven Kb-Kgy
jellel jelolt 6vezet, amely a mar lezart, hasznélaton kiviili temetdket jeloli.
(2) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet — kegyeleti park 6vezetében épiilet nem helyezhet6
el.

51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - LAKO-GAZDALKODO TERULET

52.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szént terillet — lakd-gazdalkodod teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-Lg jellel jelolt 6vezet, mely lakoéplletek, valamint névénytermesztéshez és allattartdshoz
kapcsolddo éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kllonleges beépitésre nem szant terulet — lakd-gazdalkodd teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd
épulet
a) lako;
b) névénytermesztéshez kapcsol6do;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant terlilet — lakd-gazdalkodd teriilet Gvezet telkein épilet
részleges kozmiivesitettség biztosithatosadga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Lg1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb ter(lete: 5000 m?;

b) a beépités madja: szabadonallg;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f) a zoldfelulet legkisebb mertéke: 60%.

(5) Kb-Lgl 6vezet Natura 2000 haldzat altal érintett telkein 0j épiilet épitését megel6zden a
Natura2000 tertletekre vonatkozéan hatasbecslést kell késziteni.



52. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAL

53.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kézuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmuiivek elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki Iétesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalod létesitmények, a kozmii és hirk6zlés 1étesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) KOu és KOk o6vezetben elhelyezheté épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, a
megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(4) A kaltertleti feltaro utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az tGttengelyt6l szamitott
10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(5) Uj magan(t 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(6) Az épitési ovezetekben az OTEK altal elirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani,
kivéve ha az 6vezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) A kozlekedési teriiletek burkolatlan felileteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeltletként  kell  kialakitani, a  forgalomtechnika s a  forgalombiztonsag
figyelembevételével.

(8) A kozlekedési terlletek védoteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezel6jének
hozzéajarulasaval hasznalhato fel.

(9) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
védotavolsagan beliil a tervezett Ut megvalosulasaig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

53. KOZMUTERULET

54.8 Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelolt dvezet, mely a kozmiilétesitmények és
ezek kiszolgalo épuleteinek elhelyezésére szolgal.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
55.8 (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a helyi épitési szabalyzatrol szolo 22/2012.
(X.26.) 6nkorméanyzati rendelet hatalyat veszti.

Paszto, 2018. szeptember

Farkas Attila dr. Gajdics Gabor
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Pasztd, 2018.
dr. Gajdics Gébor

jegyz6
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