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ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képviseld Testiilet a 212/2024. (XII.17.) szdmu hatdrozatdban dontstt arrol, hogy a
teleptilésrendezési tervek 4. szami modositdsat tdimogatja, melyben két teriiltre kiterjed6en
kezdeményezi a rendezési terv mddositasat.

Id6kdzben beérkezett Fabogar Kft. modositdsi kérelem, melyet szintén a 4. szamu
moédositasban tudjuk megvaldsitani.

(Fabogdr Kft. kérelme 4. sz. melléklet)

A modositas a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban torténhet.

Fentiek értelmében kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztés megvitatisa
utdn fogadja el a kivetkez6 hatdrozati javaslatot:



Hatdrozati javaslat Paszt6é Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 4. sz. médositdsanak
meginditasarol

Paszté Véros Onkorményzatinak Képvisel$-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjdban, valamint a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazés alapjan az alabbi hatdrozatot hozza:

1.

Paszté Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete a jelen hatirozat 1. mellékletét
képezd Tervezési feladatokra kiterjedéen Pdszté Varos - Telepiilésrendezési
Eszkozeinek targyi moédositasat elinditja.

Paszté Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a
dontés végrehajtisa érdekében a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint az dltaldnos
egyeztetési eljarast folytassa le.

Paszté Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete Paszté Varos Telepiilésrendezési
Eszko6zeinek tdrgyi modositasa keretében a Megalapoz6 vizsgilat és az Alatdmasztd
javaslat tartalmarél szo6ld, jelen hatdrozat 2. mellékletét képezd Foépitészi feljegyzést
elfogadja.

Pészt6é Varos Onkormanyzat Képviselé- testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 8.§ (3) bekezdése értelmében igazolja, hogy Péasztdé Varos Telepiilésrendezési
Eszkozeinek targyi modositdsa sordn a jelen hatarozat 3. mellékletben részletesen
bemutatott aj beépitésre szant teriilet a jogszabélyokkal 6sszhangban torténd kijelolésével
olyan hasznalati célra kivanja névelni, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
terliletén beliil nincs megfelelo tertilet.

1. melléklet: Tervezési feladatok
2. melléklet: Foépitészi feljegyzés
3. melléklet: Uj beépitésre szant teriilet bemutatisa

Felelos: polgarmester
Hatarido: folyamatos

Paszto, 2025. majus 12.

Hatérozati javaslat térvényes! / :

Dr. Szabd Bence

—_—

Farkas Attila
polgarmester

Jegyzd



1. melléklet

TERVEZESI FELADATOK

1. A 04/24 helyrajzi szamu ingatlan témbjére vonatkozéan: a 04/24 hrsz.-i ingatlan egy
atsoroldasa Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi teriiletbdl kiilonleges turisztikai ovezetbe &s
csereteriiletként véderdé kijelélése a 7029 hrsz.- ingatlanon (jelenleg kertes mezdgazdasagi
Ovezet).

2. A 1334 helyrajzi szdm1 ingatlan tdmbjére vonatkozéan: az elhelyezhet lakdsszam ndvelése.
3. A778 helyrajzi szdm1 ingatlan tombjére vonatkozéan: a 778 hrsz.-0 ingatlan egy részének

LkS jelt kisvérosias lakéteriiletbdl Gksz2 jelfi kereskedelmi szolgéltato gazdasagi teriilet
€pitési Gvezetbe torténd atsoroldsa.



2. melléklet

Faépitészi Feljegyzés

Paszté Viros Telepiilésrendezési Eszkozeinek 4. szdmi moédositasa targyu tervezési munka
Megalapozo vizsgélat és Aldtdmaszté munkarészek tartalmi kdvetelményeirél.

Alulirott Sisak Gébor, Paszté Véros FOépitésze targyi tervezési munkdval kapcsolatban
rogzitem, hogy Péaszté Véros Foépitésze a relepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés, a) pont elbirdsainak megfeleléen, a targyi
tervezési munka keretében a Megalapozd vizsgilat, valamint az Aldtdmasztd6 munkarészek
tekintetében az aldbbi tartalmi részletezettséget irom €l6:

1. Eljarasi rend: A modositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szdld 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: R.) szerinti altalanos egyeztetési eljarasban torténik

2. A Megalapoz6 vizsgélat tartalmi kovetelményei a modositandé teriiletre vonatkozoéan az R.
1. mellékletébdl az alabbiak:

- az intézkedést, beavatkozést igényl6 teriiletek lehatarolasa

- Teriiletrendezési kovetelmények

- Tervi el6zmények

- a terliletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozoé tényezok

3. Az Alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelményei a modositandé teriiletre vonatkozoan az R.
2. mellékletébdl az alabbiak:

- Teleplilésrendezési javaslat

- Védelmi és korlatozé elemek

- A moédositassal érintett teriiletek bemutatésa

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa

- Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyulé médositassal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitasérték szdmitasa ¢s eredménye

Pészt6 , 2025.méjus 9.

Sisdk Gébor
foépitész



3. melléklet

Uj beépitésre szant teriilet bemutatisa

Az 1] beépitésre szént tertilet kijelolésnek minésiilé médositdsok szama egy teriiletet érint: a
04/24 helyrajzi szamu ingatlan tdmbjére vonatkozoéan: a 04/24 hrsz.-0 ingatlan 4tsoroldsa Mk-
1 jelti kertes mezOgazdasagi teriiletbél kiilonleges turisztikai Svezetbe.

Jogszabalyi el6irdsoknak valé megfelelés:

- A magyar €pitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 7§ (2) bekezdése és a 8.§-a rendelkezik az
1j beépitésre szant teriiletekrol:

»” 7'§

(2) Zoldterilet ovezetbSl, mezdgazdasdgi teriilet évezetbSl és erddteriilet vezethSl i
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelglni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az ij kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd biolégiai
aktivitds értékil zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erddteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi teriletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet vezethént keriil
megvaldsitdsra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrSl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki
Junkeié elldtdsdra. (3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn torekedni
kell a meglévé novénydllomdny megtartdsdra, valamint a zold védjeggyel elldrott termékek
alkalmazdsdra.”

- Az 1 beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban csereteriiletként véderd
kijelolése torténik a 7029 hrsz.- ingatlanon, amely jelenleg kertes mezOgazdasagi
Ovezet.

»8. 8 (1) A zéldteriilet ovezet nagysdga a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil
dsszességében nem csokkenhet, és b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabdlyt nem
dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.”

- A modositds sordn nem csokken a telepiilésen a zoldteriilet 6vezet nagysidga. A
modositas mezdgazdasagi teriiletet érint.

» (2) Ha jogszabdly ij beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltia, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezd szempontok alapjan kell kijelélni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell kirbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az i1j kijelélést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszenovés elkeriilése érdekében, és



¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehets 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor ij beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jeliolhetd ki ”

- a) Az 0j beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez.
b) Nem torténik 6sszendvés a szomszédos telepiilésekkel.
c¢) Nem taldlhatoak ilyen célra alkalmas barnamezs teriiletek a telepiilésen.

. (3) Az vj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az dmkormdnyzatnak killon dnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csékken,

c¢) hogy j lakoteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatii titon valé megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitds a kozmilszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem
dll rendelkezésre, a kozmiipotle miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az dvodai, ditaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil mincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Triv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését. ,,

a) Csereteriilet kijellése megtorténik 7029 hrsz.- ingatlanon.

b) A modositas sordn szdmitdssal figyelembe lesz véve, hogy nem csdkkenhet a
teleplilésen a bioldgiai aktivitasérték.

¢) Nem torténik 1j lakoterdilet kijelolése.

d) Nem talélhatoak az adott célokra alkalmas barnamez0ds tertiletek a telepiilésen.

e) Aldbbiakban igazolva van a megfeleloség.

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (Tovabbiakban: Trtv. ) elbirasa szerint:

»12. 8 (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb
nem jeldlhetd ki.”

- Az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilet a 04/24 hrsz.-u teriilet azon részén lesz
kijelolve, amely Paszto kozigazgatési hataratdl tobb mint 250 méterre helyezkedik el,
igy a kijelolés a térvényben eldirtaknak megfelel.

- A Trtv. elbirasa szerint:
.»(2) Ha az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zdldteriilet vagy erddteriilet disoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii



zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az ij beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi iy zéldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletkent nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.”

- Nem jar az 0j beépitésre szan teriilet kijel6lése zoldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolaséaval.

- A Trtv. el6irdsa szerint:

»(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet vjonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha a) az 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre
szdnt tertiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az iljonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet
nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii, 1j
zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet
kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1l beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormdnyzati tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy iddben kell hatdlyba lépnie.”

- A csereteriilet biztositja a (3) b) szerinti feltételeket.
- A csereteriilet erdd 6vezetbe kertil, igy nem vonatkozik ra a zéldteriiletre vonatkozd
elbiras.



4. sz. melléklet
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Tirgya: Kérelem szabalyorisi terv modositisa isko
Tisztelt Piszto Virosi Onkorminyzat!

lalirot Bogndr Béla 3060 Pisatd Cillag tée 3, ezim alar likos az 2%bbi kévelenmel fordulok a 1.
Onkominyzathos,

Egeseher viszonyiton 1/1 arinyd mulijdonomat hepest  Plsind belteriilet 774/2 helyrajei seim alav
telvett, termidszetben 3060 Piszed, Csillat tér 3. wvim alats talilhaed, Kivent telephely megmeverésd,
5170 ny7 alapteniilei ingatken, mely ingathn Pisrrd Visos Rendevdsi Tervack tanuniga szerint Gksa2
beanrobisg.

Ingatlanommal keaverlenil Ratieos Szabé Briks & Nigel Helga kiseds wlaidonit képerd, Pisetd
belteriilet 778 helyeajei szam alat felvew, tenndszeten 3 3060 Phiszd Fé utea 17, szdm slaty calitharé
Kiven lakohiz, vdvar, gazdasdgi Epilet mognevesésd 1926 m® slapreraledd ingatlan, mely ingatlsn
aronban LS besorolisd

Az impatianek twhpdoni fapsil molitelien catolom.
" ) e

Srabio Firika &3 Niget Helga tulspdonosokks] sadban megillapodiam abbas, hoyy & jelen kéechmenmber
mellckelten esatoh Térképmisolaton é Vizrajzon bejclal ingattanrésr 6k énaheduk részemee, mcly
ngatlanréset akkint szeretoém megvisirola, bagy azt, ax én mgatanomhoz kivinom csarolsi, azeal
Gasze kivisom vonn.

Szabd Erka és Nigel Helga milijdonsban v6 wgilannesz, viszont csak abban az esetben vonhard dssze
T4z én ingadagommal - azak citéed Gveret besorolisa okin ~ amenmyiben Photo Visou Onkorminyza
Szabsitvozisi Terve myGdositsea keril.

Mindebbol adéddan Jérem o . Onkormbayzaot, hogy a Szabilyozisi Tervet midositani
sriveskedjenck annak érdekeben, hogy Szabd Frika és Nigel Helga tulajdoniban 1évG
ingatlanrész Ovezeti b lisdnuk midosin Iményeként, sz ingutlanténzt meg udjam
visarolni s azt 1 sajit ingathnomma Gssze tudjam voani,

Eziron wyekomsiom 3 1. Onkomtinyzaton, bogr 2 Subiyomdd Terr madositisival kapesolaros

Kolségek megfizetésén villalom,

Pasrton, 2025, apnby 17,
Tasreclersel

_/ Bognir Béla







