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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2023. marcius 20. napjan Salek Hubert 3082 Paszté, Tothegyes 1t 35. szam alatti lakos vételi
szdndékot nyujtott be 6nkormanyzatunkhoz a Paszté, Hegyalja utca 2/D. sz., Paszt6é 4731 hrsz.-1,
1412 m? teriiletdl, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 1/1 dnkormanyzati tulajdonu ingatlannal
kapcsolatban (1. sz. melléklet: tulajdoni lap). Vételi ajanlatdban 350 000 Ft-os vételarat jelolt meg.
Fentiekre tekintettel 2023 marciusiban értékbecslés elkészitését rendelte meg az onkorményzat
az ingatlan vonatkozasaban. Az értékbecsld az ingatlan értékét akkor 1133 Ft/m2-es azaz 1 600 000
Ft-os piaci értéken becsiilte (2. sz. melléklet: Ertékbecslés 2023 jelentés osszefoglald), melyrol
Salek Hubert téjékoztatasra keriilt azzal, amennyiben meg kivanja vasarolni az ingatlarit, abban az
esetben az értékbecsléshez igazod¢ vételarat adjon arajanlatként.

2024. november 12. napjan Sélek Hubert benyujtotta médositott vételi ajanlatat, amely szerint a
2023 marciusaban megéllapitott ingatlanértékbol kéri 20 % kedvezmény biztositasat, mivel az
ingatlan kozteriileti utkapcsolattal, illetve gépjarmiivel nem megkdzelithets, valamint gondozatlan
allapott. (3. sz. melléklet — vételi ajanlat) Azonban a korabban elkészitett értékbecslés a fenti
kérilmények figyelembe vételével dllapitotta meg az ingatlan 1600 000 Ft-os értékét, mely az
értékbecslés idején is gondozatlan volt. (4. sz. melléklet: Ertékbecslés 2023 — 5. és 7. oldala)
Ertékbecslés 2023. 7. oldal 2. bekezdés:

. Mdtrakeresztes telepiilésen az eladdsok alapjdn kialakult telekdrak 2 500 — 4 000 Ft/m® sdvban
szorodtak, ami jajlagosan magas értéknek szdamit. Az értékelt telek egyedi adottsigai miatt
azonban__jelentss _értékcsokkentéseket _alkalmaztunk, _a__legkritikusabb _hdtrdnyok, a
megkozelithetoség, a lejtés, a kizmiivesithetdség és a Kékesi dton 1évs _teleksor mogitt

helyezkedik el.”

Az ingatlan becsértékeként a fenti okok miatt keriilt csak 1133 Ft/m*-es &r megéllapitésra a 2500 —
4000 Ft/m? —es érték helyett.

Az értékbecslés ota eltelt masfél évben tortént ingatlanpiaci drak névekedése miatt sziikségesnek
tartottuk a 2023-as értékbecslés aktualizdldsdnak megrendelését. Az 1j értékbecslésben az
értékbecslé az ingatlan vételarat a fentiekben részletezett hatrinyok figyelembevételével
2 600 000 Ft-os piaci értéken dllapitotta meg (5. sz. melléklet: wj értékbecslés — jelentés

dsszefoglald).

Paszté Vérosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzati vagyontargyak korérol,
valamint a vagyonkezeli jog gyakorldsanak szabalyairél szolé 10/2013. (V.2.) énkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: vagyonrendelet) 9. § (4) bekezdései szerint:

»(4) Gazdasdgi megfontoldsbdl — a Képviselo-testiilet kiilon dontése alapjin — a vagyontdrgyak a
fiiggetlen vagyonértékeld dital megdllapitott értéktol eltérden, indokolt esetben 20%-al magasabb,
vagy alacsonyabb értékben is elidegenithetdk.”

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL torvény valamint a vagyonrendelet vonatkozdé
rendelkezései alapjdn, a netté 2 millié forintot meghaladé Snkormanyzati tulajdond ingatlan
crtekesitése esetén az allamot elévasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatalyba nem lépett
adasvételi szerzodést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. részére. Az adasvételi
szerzOdés akkor 1éphet hatdlyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyilatkozik arrél, hogy nem
kivan €élni el6vasarldsi jogéval, vagy az el6vésdrlasi jog gyakorldsara vonatkozé 35 napos
nyilatkozattételi hataridd lejar.

Az ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes vagyoni korébe tartozik. Paszté Varosi Onkormanyzat
Keépviseld-testiiletének az onkormdnyzati vagyontérgyak korérol, valamint a vagyonkezeldi jog
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gyakorlasanak szabélyair6l sz6lé 10/2013. (V. 2.) 6nkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (7a) pontja alapjan a 3 millié Ft nett6 értékhatar alatti 5nkormanyzati vagyon
vonatkozasiban a Képviselé-testiilet dontési jogat atruhdzza a Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsagra, azonban mivel a Kérelmez6 a vételar csokkentését kezdeményezte, annak elbiralasara
csak a Képvisel6-testiilet jogosult a vagyonrendelet 9. § (4) bekezdése alapjén.
Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontsén az ingatlan értékesitésével kapcsolatban.

Hatadrozati javaslat A verzio

Paszt6 Vérosi Onkorményzat Képviselé-testillete megismerte és megtirgyalta a kizarolagos
onkorményzati tulajdondban all6 Paszt6 Hegyalja utca 2/D. szdm alatti 4731 hrsz-G ingatlan
értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

. Paszt6 Viarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. szdm alatti Pésztd
4731 hrsz-1 6nkormdnyzati tulajdon ingatlant értékesiti 2 600 000 Ft 4ron Salek Hubert részére.

. Az ingatlanok adésvételével kapcsolatos tigyvédi és foldhivatali koltségeket a vevd viseli.

. Ateljes vételar megfizetése szerz6déskotéskor torténik.

. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény valamint Paszté Varosi Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az dnkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezel6i jog
gyakorldsdnak szabalyairdl sz6l6 10/2013.(V.2.) oOnkormdanyzati rendeletének vonatkozd
rendelkezése alapjan, a brutté 2 millié forintot meghaladé &nkormanyzati tulajdonu ingatlan
értékesitése esetén az allamot elovasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatilyba nem l1épett
adasvételi szerz6dést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

. Az adasvételi szerz6dés akkor léphet hatdlyba, ha az MNV Zrt. az dllam nevében nyilatkozik arrol,
hogy nem kivén élni el6vasarlési jogaval, vagy az elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkozé 35 napos
nyilatkozattételi hatarid6 lejar.

. Az 5. pontban szerepld nyilatkozatrél, vagy ennek hidnydban a hataridé jogvesztd lejartarol a vevot
azonnal értesiteni kell.

. Vevonek a teljes vételarat meg kell fizetni az MNV Zrt. nyilatkozatanak kézhezvételét6l szamitott 8
napon beliil. Elad6é akkor jarul hozza a tulajdonjog bejegyzéséhez, ha a teljes vételarat a vevd
megfizette.

. A dontésr6l a vételi ajanlatot tevét értesiteni kell. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert, akadalyoztatdsa esetén az alpolgarmestert, hogy az addsvételi szerz0dést alairja.

Hataridd: értelemszeriien
Felelds: polgarmester, varosiizemeltetési osztaly

Hatarozati javaslat B verzié

Paszté Varosi Onkorményzat KépviselS-testiilete megismerte és megtargyalta a kizarélagos
Onkorményzati tulajdondban allé6 Paszté Hegyalja utca 2/D. szdm alatti 4731 hrsz-ii ingatlan
értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a P4szt6, Hegyalja utca 2/D. szdm alatti Pasztd
4731 hrsz-u dnkorményzati tulajdont ingatlant értékesiti 2 080 000 Ft dron Séalek Hubert részére.

Az ingatlanok adasvételével kapcsolatos ligyvédi és foldhivatali koltségeket a vevd viseli.

A teljes vételar megfizetése szerzodéskotéskor torténik.
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. A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény valamint Péaszté Véarosi Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének az 6nkorményzati vagyontérgyak korérél, valamint a vagyonkezeléi jog
gyakorlasanak szabalyairél sz6lé 10/2013.(V.2.)) onkorményzati rendeletének vonatkozd
rendelkezése alapjan, a brutté 2 milli6 forintot meghaladé Snkormanyzati tulajdonti ingatlan
ertékesitése esetén az allamot eldvasarlasi jog illeti meg, ezért az aldirt, de még hatélyba nem lépett
adasvételi szerz6dést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. részére.

Az adasvételi szerzédés akkor léphet hatlyba, ha az MNV Zrt. az 4llam nevében nyilatkozik arrél,
hogy nem kivén €lni elévasarlasi jogaval, vagy az elévésarlasi jog gyakorlaséra vonatkozé 35 napos
nyilatkozattételi hataridé lejar.

Az 5. pontban szerepl6 nyilatkozatrol, vagy ennek hidnyaban a hataridd jogveszté lejartardl a vevét
azonnal értesiteni kell.

VevoOnek a teljes vételarat meg kell fizetni az MNV Zrt. nyilatkozatdnak kézhezvételét6l szamitott 8
napon beliil. Eladé akkor jirul hozza a tulajdonjog bejegyzéséhez, ha a teljes vételdrat a vevd
megfizette.

. A dontésr6l a vételi ajanlatot tev6t értesiteni kell. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert, akadalyoztatdsa esetén az alpolgarmestert, hogy az adasvételi szerzédést alairja.

Hatérid6: értelemszeriien
Felelds: polgarmester, varostizemeltetési osztaly

Hatarozati javaslat C verzio

Paszté Varosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete megismerte és megtérgyalta a Paszté Varosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116 Paszté Hegyalja utca 2/D. szam alatti 4731 hrsz-0
ingatlan értékesitésére tett javaslatot és az aldbbi hatdrozatot hozza:

1. Paszté Vérosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. szam alatti
Paszt6 4731 hrsz-i 6nkorményzati tulajdonti ingatlant nem kivanja értékesiteni.
2. A dontésrdl a vételi ajanlatot tevot értesiteni kell.

Hataridg: értelemszertien
Felels: polgarmester, varosiizemeltetési osztaly

Pasztd, 2024. november 20.

Farkas Attila SW ,
polgérmester
A hatérozati javaslat torvényes!

ﬂ%
Dr. Szab6 Bence
jegyzé



1. sz. melléklet

NOGRAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL "
Pasztd 3060. F& ut 102, Pf:35, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/14049/2024
2024.11.18

PASZTO Szektor: 53
Belteriilet 4731 helyrajzi szim

3082 PASZITO Hegyalja utca 2/D.

1.

LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatek terfilet kat.t.jbv. aleosztély adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév

ha m2 k,.£ill

Kivett beépitetlen terilet o] 1412 0.00

. bejegyzd hatdrozat: 32423/1989.01.02

Védoterilet vizbazis

ILRESZ

. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 300%0/15%1.01.08
jogeim: jogutddlas

jogéllds: tulajdonos

név: PASZTO VAROS ONKORMANYZATA

cim: 3060 PASZITO K¥lcsey 0t 35

tOrzsszédm: 15450827

M.RESZ

. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30491/2011.03.0%

Vezetékjog
A VMM-332/2010. engedély szami 1B1B8 NAGYBATONY aléllom&ds 2. sz. 20 kV-os fenndlld vezeték
javara a vdzrajz szerinti 287 m2 teruletre.
jogosult:
név: EMASZ HALOZATI KFT. torzsszém: 13804495
cim ¢ 3525 MISKOLC Dbézsa Gydrgy utca 13

. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33004/2012.04.04

Vezetékjog
A VMM-173/2012. engedély széami (20524) Métrakeresztes 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszer jevara
& vazrajz szerinti 34 m2 tertiletre.

jogosult:
név: BMASZ HALOZATI KFT. térzsszédm: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gybtrgy utca 13

Az E-hiteles tulajdeni lap mésclat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes méscolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






